RADA GMINY |
Z AV RGUZYM

al. Hars zawsr 5170 Lakroczym

UCHWALA NR 1X/42/2007
RADY GMINY ZAKROCZYM
Z DNIA 18.06.2007 ROKU

WO

W sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zakroczym w terenach przewidzianych do urbanizacji oraz terenach, przez ktore przebiega
ropociag ,Przyjazi” we wsiach: Smoty, Wojszczyce, Swobodnia, Janowo oraz terenach ALP —
Etap Il.

Na podstawie art.18 ust.2 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001r. poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art.14 ust.1+5, 8,
art.15, art.16 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) oraz
w wykonaniu Uchwaty Nr 66/X11/2003 Rady Gminy Zakroczym z dnia 30 pazdziernika 2003r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zakroczym w terenach przewidzianych do urbanizacji oraz terenach,
przez ktére przebiega ropociag ,Przyjazn” we wsiach: Smoty, Wojszczyce, Swobodnia,
Janowo oraz terenach ALP, Uchwaly Nr 97/XIX/2004 Rady Gminy Zakroczym 2z
dnia 29 marca 2004r. zmieniajacej Uchwate Nr 66/XIl/2003 Rady Gminy Zakroczym z
dnia 30 pazdziernika 2003r. i Uchwaly Nr 98/XIX/2004 Rady Gminy Zakroczym z
dnia 29 marca 2004r. w sprawie: wprowadzenia etapéw opracowania i zatwierdzenia projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zakroczym w terenach
przewidzianych do urbanizacji oraz terenach, przez ktére przebiega ropociag ,Przyjazii” we
wsiach Smoly, Wojszczyce, Swobodnia, Janowo oraz terenach ALP; Rada Gminy Zakroczym
uchwala co nastepuje:
§1

Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zakroczym w
terenach przewidzianych do urbanizacji oraz terenach, przez ktore przebiega ropociag
Przyjazr” we wsiach: Smoty, Wojszczyce, Swobodnia, Janowo oraz terenach ALP -
Etap II, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zakroczym, uchwalonym Uchwatg Rady Gminy
Zakroczym Nr 188/XLI1/2001 z dnia 29 marca 2001.

Zakres obowigzywania Planu

§2
Plan obejmuje czes¢ Wsi Smoly, czes¢ Wsi Wojszczyce, cze$é¢ Wsi Janowo, czes¢ Wsi
Swobodnia w Gminie Zakroczym.
Granice Planu s3 wyznaczone zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku graficznym nr1:
- dla cze$ci Wsi Smoty — na zatgczniku nr 1A,
- dla czeséci Wsi Wojszczyce — na zataczniku nr 1B,
- dla czeéci Wsi Janowo — na zataczniku nr 1C,
- dla cze$ci Wsi Swobodnia — na zataczniku nr 1D.

§3
Granice Planu sg wyznaczone na rysunku Planu opracowanym w skali 1:1000, stanowigcym
integralng czes$¢ Planu (zatacznik Nr 1A, 1B, 1C, 1D do Uchwaly).

84
1.Granice Planu zostaty okreslone na rysunku Planu.
2.Rysunek Planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.
3.Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej Uchwaly.
4.Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.
5.Ustalenia Planu obowiazujg na obszarze wyznaczonym granicami Planu.
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§5
Plan ustala:
1.Przeznaczenie terenéw;,
2.linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3.Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
4 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspéfczesne;j;
6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
8.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw;,
9.Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych Planem;
10.Szczegéblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;
11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;
12.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
13.Stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem Planu.
§6
1.Rysunek Planu odnosi ustalenia zawarte w tek$cie Planu do obszaru objetego granicami
Planu.
2.Rysunek Planu okresla przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania stosownie do ustaler zawartych w
tekscie Planu przy uzyciu oznaczen graficznych zastosowanych w rysunku Planu.
3.Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku Planu:
1)Maja charakter ustalen Planu:
a)Granice obszaru Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
b)Przeznaczenie terenu,
c)Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
d)Nieprzekraczalne linie zabudowy;
2)Odzwierciedlajg, ustalenia przepiséw szczegolnych i odrebnych aktow obowiagzujacych
na obszarze Planu:
a)Granice Wsi Smoty, Wsi Wojszczyce, Wsi Janowo, Wsi Swobodnia,
b)Granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
c)Granice strefy ochrony konserwatorskie;j,
d)Strefa ochrony bezposredniej ujecia wody;
3)Nie odnoszace si¢ do w/w ustalen Planu, majg charakter informacyjny lub postulatywny.
4 W zakresie linii rozgraniczajacych drég publicznych oraz drég wewnetrznych, Plan
dopuszcza sprecyzowanie granic terenu w oparciu o opracowane projekty budowlane pod
warunkiem uzyskania dla tych projektow uzgodnienn Urzedu Gminy Zakroczym oraz
niezbednych uzgodnier w zakresie wynikajacym z przepiséw szczegdlnych i odrebnych.
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llekroé w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1.Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej Uchwaly (wraz z zatacznikiem nr 1 do
Uchwaly), o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

2.Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Gminy Nr.............. z
dnia.. ... , 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3.Przepisach szczegéinych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art.104 KPA);

4.Rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do Uchwalty,



5.0bszarze Planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach Planu objety ustaleniami

uchwalanymi;

6.Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu wydzielony nha

rysunku Planu liniami rozgraniczajagcymi i opatrzony indeksem cyfrowym i literowym,

posiadajacy ustalenia szczegotowe w Planie;

7.Dzialce ewidencyjnej — nalezy przez to rozumieé wydzielong ewidencyjnie cze$¢ terenu;

8.Dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang;

9.Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa;

10.Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre przewaza

na danym terenie i stanowi nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej w obiektach na danym

terenie;

11.Przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz

podstawowe, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

12.Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie zastepujace

przeznaczenie podstawowe, wystepujace na danym terenie sporadycznie;

13.Powierzchni biologicznie czynnej —
1)Dla terenéw potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — nalezy
przez to rozumie¢ czes¢ dziatki, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo [ub
kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdow i
dojsé pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo, wyrazong w
procentach. Typowa powierzchnig biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym zadrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W
szczegélnosci za powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje sie: zieleni projektowanej na
dachach i $écianach budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych, nawierzchni
zwirowych, grysowych i azurowych;
2)Dla terenéw potozonych poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu — nalezy
przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a
takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng

wegetacje;
14 Powierzchni projektowanej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
powierzchnie czesci dziatki, ktéra moze by¢ przeznaczona pod zabudowe, wyrazong w
procentach;

15.Maksymalnym wskazniku intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
zdefiniowany jako stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce, liczonej po zewnetrznym obrysie muréw, do
powierzchni dzialki;

16.Linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku Planu,
wydzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

17 Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong dla terenu
granice sytuowania obiektéw kubaturowych (nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do
wznoszenia budynkow wzdtuz linii zabudowy);

18.Ustugach podstawowych nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi nieucigzliwe z
wykorzystaniem urzadzen stuzacych dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb miejscowej ludnosci, a ktére nie wytwarzajg débr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi, ktérych uciazliwosé (réwniez pod wzgledem hatasu
i zanieczyszczenia powietrza) miesci sie w granicach dziatki inwestora;

19.Warsztacie pracy — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ budynku mieszkalnego,
gospodarczego lub niezalezny budynek stuzacy do wykonywania, przez osoby zamieszkate
na dzialce, pracy zawodowej, twérczej, ewentualnie prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci
ustugowej. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wiasny warsztat pracy moze stanowi¢
maksymalnie 30% powierzchni catkowitej zabudowy na dziaice.



DZIAL |
Ustalenia ogdlne — programowe dotyczace catego obszaru objetego Planem

ROZDZIAL 1
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§8

1.Plan ustala, ze nadrzednym celem opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego jest ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.
2.Narzedziami realizacji ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego sg ustalenia Planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Gminy.
3.Ustalenia Planu obejmuja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na
obszarze objetym Planem oraz okre$lajg zasady ich wzajemnych powigzan i korelacji
przestrzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiska i istniejacego zainwestowania
oraz wymogow przepiséw szczegolinych.
4.Dla nowotworzonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca
Plan ustala minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na:

1)14m dla dziatek o powierzchni ponizej 3000m?,

2)30m dla dziatek o powierzchni 3000m? i wigksze;.

Plan preferuje minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20m dla dziatek o powierzchni

ponizej 3000m?.,
5.Dla nowotworzonych dziatek Plan postuluje wyznaczenie kata potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego wynoszacego 90°.

ROZDZIAL 2
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych
§9

1.Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow matej architektury, noénikéw reklamowych i
urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég pod warunkiem
uzyskania zgody wtasciwego zarzadcy drogi oraz wiaciwego organu administracyjnego.
2.Plan ustala zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych:

- na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz 1m od zasiegu korony,

- ha obiektach wyposazenia ulic np. latarniach,

- na obiektach débr kultury takich jak kapliczki,

- na budynkach i urzadzeniach infrastruktury technicznej zlokalizowanych w obrgbie

ciggéw komunikacyjnych.
3.Plan ustala, ze lokalizacja obiektéw matej architektury, no$nikéw reklamowych i urzadzen
infrastruktury technicznej nie moze spowodowac¢ utrudnienia w komunikacji pieszej i
rowerowej oraz ograniczenia widocznosci na skrzyzowaniach i utrudnienia percepcji znakow i
sygnalizatoréw drogowych.
4.Plan dopuszcza umieszczanie szyldéw, tablic i plansz reklamowych na elewacjach
budynkéw pod warunkiem, ze ich tres¢ reklamuje jedynie dziatalnos¢ prowadzong na dziatce
wilasne;j.
5.Maksymalna powierzchnia szyldow, tablic i plansz reklamowych nie moze przekraczaé
3,0m%
§10

1.Plan ustala nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1)Linia ogrodzenia nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej;

2)Dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w giab terenu dziafki;

3)Ogrodzenie od strony frontowej winno spetnia¢ nastgpujace warunki:

- maksymalna wysoko$é 1,8m od poziomu terenu z zakazem wykonczenia,
zwienczenia elementami ostrymi i niebezpiecznymi (szkio, drut kolczasty, itp.),
- maksymalna wysoko$¢ cokotu 60cm od poziomu terenu, cokoly wyzsze niz 10cm
nalezy zaopatrzyé w otwory umozliwiajace swobodna migracje matych zwierzat,



- minimalna powierzchnia azurowa ogrodzenia wynosi 50% (stosunek powierzchni
pustej do powierzchni catkowitej ogrodzenia),

- dopuszcza sie stosowanie ogrodzen petnych, gdy wystepuje rzeczywista ucigzliwo$é
ze strony uktadu komunikacyjnego, przy maksymalnym uwzglednieniu powyzszych
zasad, a w szczegdlnosci zapewnienia swobody migracji matych zwierzat, pod
warunkiem przedstawienia do akceptacji Urzedu Gminy Zakroczym koncepciji
ogrodzenia;

4)Ogrodzenie migdzy nieruchomosciami winno spetnia¢ nastepujace warunki:

- stosowanie ogrodzen azurowych o parametrach okreslonych dla ogrodzen
frontowych,

- dopuszcza sie stosowanie ogrodzen petnych, gdy nastepuje kolizja funkciji i sposobu
uzytkowania, przy maksymalnym uwzglednieniu powyzszych zasad, a W
szczegdlnosci zapewnienia swobody migracji matych zwierzat, pod warunkiem
przedstawienia do akceptacji Urzedu Gminy Zakroczym koncepcji ogrodzenia.

2.Plan ustala zasade realizacji wjazdéw na teren dziatki potozonej przy ulicy o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10m w formie poszerzonych wjazdéw bramowych
wycofanych w giab dziatki.

ROZDZIAL. 3

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci
§11
Plan nie wyznacza terenéw, ktoérych zagospodarowanie jest uwarunkowane obowigzkowym
scalaniem i podziatem nieruchomosci. Plan postuluje scalenia i podziaty zmierzajace do
zwigkszenia powierzchni dziatek oraz gospodarstw rolnych.
§12

Plan ustala zasady scalania oraz podziatu nieruchomoséci w zaleznosci od potozenia w
obszarze Planu:
1.Dopuszcza sie jedynie scalania oraz podzialy zgodne z ustaleniami Planu, zmierzajace do
realizacji Planu;
2.Dopuszcza sie scalania oraz podziaty nieruchomosci zmierzajace do powiekszenia dziatek
oraz do poprawy ich ksztattu w celu umozliwienia prawidiowego ich zagospodarowania i
uzytkowania;
3.Dopuszcza sie scalania w celu dokonania pézniejszych podziatow na zasadach okreslonych
w Planie (Dziat I: Rozdz. 1 §8 ust. 4, ust. 5);
4.Dopuszcza sig scalania i podzialy nieruchomosci gruntowych na dziatki na poszczegélnych
terenach wyodrebnionych w Planie pod warunkiem zachowania, dla wszystkich dziatek
powstatych w wyniku podziatu:

1)Minimalnej powierzchni dziatki okreslonej dla danego terenu z dopuszczeniem w

uzasadnionych przypadkach 10% tolerancji powierzchniowej, o ile ustalenia szczegotowe

dla terenu nie stanowia inaczej;

2)Zachowania na kazdej z nich wymagane;j minimalnej powierzchni biologicznie czynnej

(w tym réwniez na dziatkach juz zainwestowanych) oraz nieprzekroczenia dopuszczalnej

powierzchni zabudowy;

3)Zagospodarowania zgodnego z wymaganiami przepiséw szczegdlnych i odrebnych

(Prawo Budowlane, Przepisy Sanitarne, warunki techniczne zabudowy itp.);
5.Dopuszcza si¢ podziat nieruchomoéci w celu wydzielenia dziatek ewidencyjnych
przeznaczonych na cele inne niz budowlane (np. obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej).

ROZDZIAL 4

Ustalenia ogdlne dotyczace infrastruktury technicznej
§13

1.Zaopatrzenie w wode:
1)Ustala sie, ze obszar Planu docelowo winien by¢ zaopatrzony w wode z wodociggu
gminnego w terenach wyznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkalnej, ustugowe;j i
zagrodowej;



¢

2)Ustala sie, ze na obszarze Planu nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe.

2.Scieki bytowo — gospodarcze:
Ustala sie docelowe peine objecie obszaru Planu siecig kanalizacji ogélnogminnej w
terenach wyznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkalnej, ustugowej i zagrodowej z
odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni $ciekéw za posrednictwem systemu kanalizacji
sanitarnej Gminy Zakroczym. Do czasu podtaczenia do sieci zorganizowanej dopuszcza
sie odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych do szczelnych osadnikéw
zlokalizowanych na dziatce wtasnej lub lokalnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw.

3.Wody deszczowe:
1)Ustala sie, ze wody deszczowe odprowadzane beda powierzchniowo w teren oraz do
rowow melioracyjnych;
2)Wody deszczowe odprowadzane z ciggéw komunikacyjnych i parkingéw winny by¢
odprowadzane do gruntu, wod powierzchniowych i rowéw melioracyjnych przez osadniki,
gwarantujac mozliwos¢ ich podczyszczania,
3)Wody deszczowe z terendw ustugowych i terendw ustug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej przed odprowadzeniem do gruntu, wéd powierzchniowych i rowow
melioracyjnych winny byé oczyszczone w lokalnych szczelnych urzadzeniach
oczyszczajacych  zlokalizowanych w granicach  witasnych  dziatki. Ewentualne
zanieczyszczenia zbierane w osadnikach winny by¢ wywozone i dezaktywizowane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegoélnymi;
4)Wody deszczowe z potaci dachowych dopuszcza si¢ odprowadza¢ powierzchniowo w
grunt pod warunkiem pozostawienia na kazdej dzialce niezbednej powierzchni
biologicznie czynnej oraz zabezpieczenie terenéw sasiednich przed zalewaniem.

4 Cieptownictwo:
1)Ustala sie docelowe zaopatrzenie w gaz — réwniez do celéw ogrzewania pomieszczen
wszystkich odbiorcéw w terenach wyznaczonych pod realizacjg¢ zabudowy mieszkalnej,
ustugowej i zagrodowej;
2)Ustala sie, ze do czasu realizacji zorganizowanego zaopatrzenia w gaz zrodtem energii
cieplnej dla celéw grzewczych winne byé: Zrédta wiasne gazowe, energia elektryczna,
olejowe opalane olejem niskosiarkowym oraz ekologicznie czyste odnawialne zrodta
energii;
3)Nie dopuszcza sie realizacji nowych Zrédet ciepta opalanych paliwami stalymi np.
wegiel, koks;
4)Dopuszcza sie stosowanie kominkéw opalanych paliwem stalym — drewnem przy
zastosowaniu kominkdw wysokiej, proekologicznej sprawnosci;.
5)Ustala sie, ze obszar Planu winien by¢ objety docelowo zaopatrzeniem w gaz w oparciu
o sukcesywng budowe i rozbudowe sieci z zachowaniem obowigzujacych norm w
zakresie prowadzenia oraz lokalizacji sieci i urzadzen,
6)Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtoéci minimum 0,5m od gazociagu;
7)Szafki gazowe nalezy umiejscawia¢ w ogrodzeniach i zapewni¢ ich dostepnos¢ od
strony drogi;
8)Trasy dla gazociagéw winny byé zabezpieczone w liniach rozgraniczajacych drég. Plan
dopuszcza prowadzenie gazociagu poza liniami rozgraniczajacymi drog i ciggdw pieszo-
jezdnych w przypadku braku mozliwosci poprowadzenia ich w wyzej wymienionych liniach
rozgraniczajgcych.

5.Elektroenergetyka (sieé lokalna):
1)Ustala sie sukcesywna, dalsza rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej
$redniego i niskiego napiecia oraz ewentualng budowe nowych stacji transformatorowych;
2)Ustala sie zabezpieczenie w ciggach drogowych paséw dla linii $redniego i niskiego
napiecia oraz o$wietlenia ulicznego;
3)Dopuszcza sig przebudowe istniejacych napowietrznych linii energetycznych niskiego i
$redniego napiecia w dostosowaniu do przysztego zagospodarowania terenu;



4)Ustala sig, ze nowobudowana sie¢ energetyczna niskiego napigcia winna by¢ kablowa
podziemna lub kablowa napowietrzna (linie izolowane) w miarg potrzeby wynikajacej z
charakteru zainwestowania i zadrzewienia.

6.Infrastruktura teleinformatyczna:
Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z infrastrukturg teleinformatyczng na
terenach o poszczegélnych funkcjach na podstawie opracowan technicznych, z
uwzglednieniem uwarunkowan i przepiséw o ochronie $rodowiska, bez koniecznosci
zmiany Planu.
§14
Plan ustala prowadzenie infrastruktury techniczne;j:
1.W dostosowaniu do projektowanego usytuowania jezdni w liniach rozgraniczajacych drég;
2.Dopuszcza prowadzenie przez tereny funkcjonalne, pod warunkiem uzyskania stuzebnosci
terenu.
§15
Plan ustala, ze:
1.Drogi lokalne i dojazdowe do dziatek wydzielone w przysztosci z obszaru Planu winny mie¢
szeroko$¢ umozliwiajaca utozenie docelowych urzadzen infrastruktury technicznej, jednak nie
mniej niz 8m;
2.Ciagi piesze, z dopuszczeniem dojazdu do maksymalnie 4 dziatek moga mie¢ szerokos¢
minimum 6m pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci na dziatkach przylegtych do
wydzielanej drogi dla prowadzenia infrastruktury techniczne;.
§16
Plan dopuszcza:
1.Lokalizowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci poza liniami
rozgraniczajacymi na terenach poszczegolinych funkcji na podstawie opracowar technicznych
bez konieczno$ci zmiany niniejszego Planu;
2.Adaptacje istniejacych na obszarze Planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem spetnienia przez nie wymagan przepisow szczegdlnych i odrebnych oraz ustalen
Planu.

ROZDZIAL 5

Ustalenia ogdlne w zakresie usuwania odpadéw statych, utrzymania porzadku
oraz ochrony przeciwpozarowej
17

Zasady utrzymania porzadku i czystosci n§a terenie Gminy Zakroczym regulujg ogdinie
obowigzujace przepisy prawa oraz Uchwaty Rady Gminy Zakroczym.

§18
Plan nakazuje selektywny zbiér odpadkéw i surowcoéw wtérnych w pojemnikach —
urzadzeniach do selektywnej zbiorki odpadéw, opréznianych okresowo w miare potrzeb, do
zaktadu przerobu i utylizacji na podstawie umoéw indywidualnych lub zbiorowych przez
wyspecjalizowane jednostki wywozowe posiadajace zezwolenie Urzgdu Gminy Zakroczym.
Na terenie kazdej posesji nalezy zapewni¢ miejsce, w zaleznosci od specyfiki odpadéw, na
oznaczone pojemniki na poszczegélne grupy odpadow:
- odpady wymieszane przeznaczone na wysypisko,
- surowce wtérne,
- odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
- wydzielone odpady niebezpieczne z odpadéw komunalnych.

§19
Plan ustala obowiazek dostosowania planowanego zainwestowania do ogéinych wymagan
ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z obowigzujacych przepiséw w wiw zakresie z
ewentualnym uwzglednieniem hydrantéw nadziemnych.

§20
Plan ustala, ze masy ziemne usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji,
w szczegolnosci warstwy przypowierzchniowe humusu, winny byC przesuwane i
zagospodarowane w sposob zapewniajacy zachowanie ich wartosci biologiczne;j.




¢
Plan postuluje zagospodarowanie warstw humusu na terenie wtasnej dziatki.

DZIAL 1l
Ustalenia dla obszaru objetego Planem dotyczace czesci Wsi Smoty

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdine — programowe dotyczace czesci Wsi Smoly

§21
Na obszarze Planu przewiduje sig lokalizacje nastepujacych funkgii:
1.RM/MN — zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2.R, — upraw rolnych z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy siedliskowej;
3.WSs/z — wody powierzchniowe i zielef naturaina;
4 KD — komunikaciji;
5.Innych funkcji zgodnych z ustaleniami szczegoétowymi Planu.

§22

Na obszarze Planu zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkéw i budowli powodujacych
ponadnormatywne pogorszenie standardéw jakosci $rodowiska na terenach sgsiednich.

ROZDZIAL 2

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania obszaru Planu
§23

Plan ustala:
1.Zasady uzytkowania i zagospodarowania obszaru Planu w sposéb chronigcy istniejace
walory krajobrazowo-przyrodnicze obszaru oraz istniejgce powigzania przyrodnicze lokalne;
2.Rejony dopuszczone do zainwestowania zwigzanego z funkcjami mieszkalnymi i rolniczymi
oraz zasady ich zagospodarowania.

§24
Plan ustala utrzymanie i ochrone na catym obszarze Planu zbiornikéw wodnych oraz systemu
rowéw odprowadzania wéd, w tym okresowych.

§25
1.Plan ustala objecie obszaru w terenach wyznaczonych pod realizacje zabudowy
mieszkalnej i rolniczej zasiggiem zorganizowanego zaopatrzenia w wode i energie
elektryczna.
2.Plan ustala docelowe objecie obszaru zasiggiem kanalizacji sanitarnej i zorganizowanego
zaopatrzenia w gaz, po budowie i sukcesywnej rozbudowie w/w sieci na obszarze Gminy.
3.Plan dopuszcza ogrzewanie pomieszczen w oparciu o wiasne zrédta ciepta takie jak gaz
ptynny, olej niskosiarkowy, energie elektryczng lub inne ekologicznie czyste odnawialne
Zrodta energii. Nie dopuszcza sig stosowania statych Zrodet ciepta takich jak: wegiel, koks w
nowych budynkach. Plan dopuszcza stosowanie kominkéw opalanych paliwem statym —
drewnem.

§26
Plan ustala generalng zasade dopuszczenia adaptacji lub modernizacji tylko tych obiektow,
ktére spetniaja lub beda spetniaé po modernizacji wymogi przepiséw szczegélnych i
odrebnych (Prawa Budowlanego, Przepiséw Sanitarnych, itp.).

ROZDZIAL 3

Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska
§27
Plan ustala, ze zadaniem nadrzednym z punktu widzenia ochrony $rodowiska w obszarze
objetym Planem jest zachowanie jego waloréw krajobrazowo-przyrodniczych poprzez:
- ochrong terendéw zieleni naturalnej i terenéw rolniczych wytgczonych z zainwestowania
kubaturowego oraz grodzenia,
- ochrone stosunkéw wodnych oraz flory i fauny.
§28




Plan nakazuje ochrone zadrzewien i krzewéw oraz ochrong grup oraz ciggédw drzew i
krzewodw na terenach przydroznych i prywatnych nieruchomosci.

§29
Plan ustala priorytetowe traktowanie rozwoju technicznej infrastruktury ochrony $rodowiska
(kanalizacja, oczyszczanie $ciekéw, gazyfikacja, systemowe rozwigzania gospodarki
odpadami).

§30
Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wéd powierzchniowych i gruntu
oraz odprowadzania $ciekéw do wod podziemnych. Scieki technologiczne oraz  wody
opadowe z terendw ustugowych oraz tras komunikacyjnych i parkingéw, przed
odprowadzeniem do gruntu winny by¢ oczyszczone w lokalnych szczelnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych w granicach wtasnych nieruchomosci.

§31
Plan ustala potrzebe przeksztatcenia terenéw wyznaczonych na obszarze na cele nierolnicze
— mieszkaniowe w sposob proekologiczny, bez dewastacji obszaru, z ochrong drzewostanu
oraz z wprowadzeniem niezbednej zieleni towarzyszacej i izolacyjnej.

§32
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej Plan ustala minimalng powierzchnig
biologicznie czynng dziatki na co najmniej 50%.

§33
Plan nakazuje wprowadzenie na cafo$ci obszaru Planu maksymalnej ilosci zieleni
towarzyszacej wysokiej i niskiej, w réznych formach i gatunkach charakterystycznych dla
miejscowego ekosystemu:
- zieleni przydomowe;j,
- zieleni towarzyszacej ciagom komunikacyjnym.

§34
Plan ustala, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem
uktadu hydrograficznego w tym réwniez sypanie watdéw, przeksztatcanie poziomu terenu
mogace naruszyé splyw wody i stosunki wodne winny by¢é wykonane zgodnie z przepisami
ustawy Prawo Wodne.

§35
Plan wprowadza ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji
obiektow, ktérych oddziatlywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogsg negatywnie,
ponadnormatywnie wplyna¢ na stan tych woéd. Plan nakazuje docelowe podigczenie
wszystkich obiektéow z terenéw przewidzianych do urbanizacji (RM/MN) do gminnej sieci
wodociggowej.

§36
Plan nakazuje ochrone istniejacego zbiornika wodnego potozonego w centrainej czesci
opracowania majgcego znaczacy wplyw na stosunki gruntowo-wodne na obszarze Planu oraz
ochrone naturalnych ciekéw wodnych w tym réwniez wystepujacych okresowo.

ROZDZIAL 4

Ustalenia ogdine dotyczace wartosci kulturowych
§37
Na obszarze Planu znajduje sie miejsce kultu religijnego — kapliczka, zlokalizowana na terenie
drogi 2KDD, przy terenie 8—RM/MN.
Plan nakazuje szczegdélng ochrone tego miejsca. Sposéb zagospodarowania rejonu miejsca
kultu winien uwzgledniaé jego ochrone, ewentualng odnowe oraz jego prawidtowa ekspozycje.

ROZDZIAL 5
Ustalenia ogdine komunikacyijne
§38

1.Plan ustala dla drég obstugujacych obszar opracowania nastepujacy klasyfikacje
funkcjonalna;
1)Istniejaca droga publiczna lokalna — droga Zakroczym-Zareby — oznaczona na rysunku
Planu symbolem 1KDL;



1)

2)Istniejgca droga publiczna dojazdowa — droga Kroczewo-Wojszczyce — oznaczona na

rysunku Planu symbolami 2KDD i 3KDD.
2.Plan ustala powigzanie ukfadu obstugujgcego obszar opracowania z uktadem zewnegtrznym
za posrednictwem drég 1KDL i 3KDD.
3.Plan wustala jako obowigzujace przebiegi i szerokosci drég wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku Planu (w granicach dokfadnosci Planu).
4.Na terenach drég ustala sie sytuowanie sieci gminnej infrastruktury technicznej, w
dostosowaniu do potozenia istniejgcej lub projektowanej jezdni. W przypadku braku miejsca
na sytuowanie w/w sieci na terenie drogi, dopuszcza sie prowadzenie sieci na terenach
sasiednich na zasadzie stuzebnosci.
5.W przypadku potrzeby utworzenia drég dojazdowych dodatkowych, nie wykazanych na
rysunku Planu, szeroko$é tych drég nie powinna by¢ mniejsza niz 10m (wyjatkowo 8m).
Dopuszcza sie utworzenie ciggdw pieszych z dopuszczeniem dojazdu o szerokosci 6m dia
obstugi maksimum 4 dziatek w zabudowie jednorodzinne;.
6.Plan ustala jako obowigzujaca zasade, lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw na
terenie wtasnym lokalizacji, w tym réwniez w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych z
funkcjonowaniem ustug (dla pracownikéw, uzytkownikéw, klientéw) w ilosciach uzaleznionych
od rodzaju dziatalnoéci i potrzeb przy zastosowaniu wskaznikéw:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 2 m.p./dom,

2)dla obiektéw administracji — 2 m.p./100m? pow. uzytkowe;j,

3)dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 3 m.p./100m? pow. uzytkowej,

4)dla pensjonatéw — 2 m.p./10 tézek,

5)dla restauracji, kawiarni — 3 m.p./10 miejsc konsumpcyjnych,

6)dla klubéw, domoéw kultury i osrodkéw duszpasterskich — 8 m.p./50 uzytkownikéw

jednoczesénie,

7)dla szkét podstawowych i przedszkoli — 3 m.p./10 zatrudnionych,

8)dla obiektéw sportowych — 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

9)dla obiektéw zdrowia — 2 m.p./100m? pow. uzytkowej lub 2 m.p./gabinet.
7.Plan postuluje wprowadzenie zieleni przydrozne;.

ROZDZIAL 6

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenéw zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — RM/MN
§39

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolami 2-RM/MN, 4-RM/MN, 7-RM/MN,
8-RM/MN Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;
2.Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze, ustugi podstawowe
nieuciazliwe — warsztaty pracy;
3.Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe typu handel, zdrowie, opieka spoteczna,
kultura, wypoczynek i turystyka;
4 Warunki urbanistyczne:

1)Minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1500m?;

2)Dopuszcza sie adaptacje istniejgcych nieruchomosci na dziatki o powierzchni mniejszej

niz 1500m?, pod warunkiem:

- zachowania warunkow architektonicznych i urbanistycznych okre$lonych w
niniejszym paragrafie (§39),
- spetnienia wymogow przepisow szczegolnych i odrebnych;

3)Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu witasnej

dziatki;

4)Zakaz lokalizacji na terenie ucigzliwych ustug, obiektéw produkeyjnych, magazynowych,

hurtowni, baz transportowych, sktadéw budowlanych i wszelkich innych obiektéw, ktére

mogaq stwarza¢ uciazliwosci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej;
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5)Docelowg likwidacje wszelkich ustug uciazliwych dla terenéw sasiednich oraz nakaz
dostosowania dziatalnosci do wymogéw ograniczajacych uciazliwosé do granic wtasnej
dziatki;
6)Zagospodarowanie dziatki w sposob zapewniajacy koordynacje przestrzenng i
architektoniczna, nie obnizajgcg waloréw sagsiednich dziatek;
7)Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:
a)Obowigzek zachowania minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;
b)Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na maksimum 40% (przy zachowaniu minimum 50% powierzchni
biologicznie czynnej);
c)Maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;
8)Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach witasnej dziatki;
9)Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikéw wymienionych w §38 ust. 6;
10)Nakaz ochrony istniejacej zieleni oraz warto$ciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;
5.Warunki architektoniczne:
1)Mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach zabudowy
wolnostojgcej i blizniaczej (pod warunkiem jednoczesnej realizacji obu czesci budynku);
2)Dane dotyczace gabarytéw, geometrii dachdw i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym:
a)Maksymalna wysoko$¢ — 9m od poziomu istniejgcego terenu rodzimego do kalenicy
lub gérnej krawedzi dachu (1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe);
b)Maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej — 6m;
¢)Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 20m;
d)Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30% — 100%;
e)Kalenice, do ktérych dochodza dwie pofacie dachowe bez uskoku;
f)Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce;
g)Kolorystyka budynkéw umozliwiajaca harmonijne wtopienie sie w Krajobraz, z
wykluczeniem koloréw agresywnych, obcych architekturze lokalne;j;
3)Dane dotyczace gabarytow, geometrii dachéw i wysokos$ci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu uzupetniajacym:
a)Maksymalna wysokos$¢ — 6m od poziomu istniejacego terenu rodzimego do kalenicy
lub gérnej krawedzi dachu (1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe);
b)Maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej — 4m;
¢)Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 20m;
d)Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30% — 100% Ilub
stropodach;
4)Realizacja zabudowy mieszkaniowej wraz z programem uzupetniajgcym w formie
jednobrytowego obiektu, z postulatem nie realizowania na terenie wolnostojacych
warsztatéw pracy;
5)Preferencja realizacji zabudowy mieszkaniowej bez warsztatow pracy;
6.0bstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drég:
- terenu 2-RM/MN i 4-RM/MN od drég 1KDL i 3KDD,
- terenu 7-RM/MN i 8—-RM/MN od drég 1KDL i 2KDD;
7.Dla terenéw oznaczonych symbolem RM/MN obowigzujg ustalenia ogéine wynikajace z: §2,
§3, §4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1, Rozdz. 2 §9 ust. 2, ust. 4, ust. 5, §10, Rozdz. 3, Rozdz.
4, Rozdz. 5, Dziat II: Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §28, §29, §30, §31, §32, §33, §34, §35,
Rozdz. 5 §38 ust. 4, ust. 5, ust. 6, ust. 7.
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ROZDZIAL 7

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenéw upraw rolnych
Z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy siedliskowej — R4
§40

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolami 1-R,, 5-R4, 6-R¢, 9-R Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych;
2.Przeznaczenie uzupetniajace:

1)Urzadzenia infrastruktury technicznej,

2)Obiekty i urzadzenia stuzace produkciji roine;j,

3)Zabudowa siedliskowa dla gospodarstw o powierzchni réwnej lub wigkszej niz 1ha,

4)Adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (rozbudowa i wymiana

budynkéw w ramach istniejgcego zainwestowania),

5)Zadrzewienia, zakrzaczenia i zalesienia;
3.0biekty i urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 i pkt 3 mozna lokalizowaé¢ pod
warunkiem, ze:

1)Sa niezbedne dla obstugi areatu rolnego potozonego na tym terenie,

2)Nie ma mozliwosci zlokalizowania tych obiektéw na terenach przeznaczonych pod

zabudowe zagrodowa,

3)Nie powodujg ucigzliwosci dla srodowiska naturalnego;
4 Nakaz utrzymania i maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu oraz utrzymanie zieleni
naturalnej;
5.Postulat pozostawienia przestrzeni wolnej od barier technicznych (ptoty). Plan dopuszcza
grodzenie terenu tylko ogrodzeniem azurowym o nastepujacych parametrach:

- minimalna powierzchnia azurowa ogrodzenia wynosi 80% (stosunek powierzchni pustej

do powierzchni catkowitej ogrodzenia),
- maksymalna wysoko$¢ cokotu 10cm od poziomu terenu,
- zachowanie przeswitu o szerokosci min. 10cm miedzy cokotem a elementami
ogrodzenia;

6.Zasady zagospodarowania dla terenu zainwestowania zabudowg siedliskowa:

1)Minimalna wielko$é nowo tworzonych dziatek na 1ha;

2)Maksymalna powierzchnia zainwestowania zabudowa siedliskowa — 3000m?;

3)Wskazniki zagospodarowania powierzchni zainwestowania i warunki architektoniczne

okreslone w Dziale |: Rozdziat 6 (§39 ust. 4 pkt 3+10, ust. 5);

4)Postuluje sie podtaczenie obiektow do sieci infrastruktury technicznej znajdujacej sig w

obszarze wsi;
7.Dla terenéw oznaczonych symbolem R; obowigzujg ustalenia ogdlne wynikajace z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 2 §9 ust. 2, ust. 4, ust.
5, §10 ust. 1, Rozdz. 3 §11, §12 ust. 1, ust. 2, ust. 5, Rozdz. 4 §13, §14, §16, Rozdz. 5, Dziat
IIl: Rozdz. 1, Rozdz. 2 §23, §24, §25 ust. 3, §26, Rozdz. 3 §27, §28, §29, §33, §34, Rozdz. 5
§38 ust. 4, ust. 7.

ROZDZIAL 8

Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu wod powierzchniowych
i zieleni naturalnej — WSIZ
§41

Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 3-WS/Z, Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe i zielef naturalna,
2.Bezwzgledny zakaz realizacji zabudowy;
3.Zachowanie zbiornika wodnego wystepujacego na terenie;
4.Zakaz grodzenia i przegradzania terenu zbiornika wodnego oraz zasypywania i
zanieczyszczania,;
5.Nakaz ochrony zieleni istniejacej na terenie, szczegélnie zieleni wysokiej nisowocowej;
6.Dla terenéw oznaczonych symbolem WS/Z obowigzujg ustalenia ogéine wynikajace z: §2,
§3, §4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 5 §17, Dziat Il: Rozdz. 1
§21, Rozdz. 2 §23 ust. 1, §24, Rozdz. 3 §27, §28, §30, §34, §36.
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ROZDZIAL 9

Ustalenia szczegotowe dia terenéw komunikacyjnych

§42
Oznaczenia Funkcja
L.p.| rysunku Droga w Informacje Uwagi
Planu (odcinek) ukladzie szczegotowe
2 3 4 5 6
przez srodek wsi z
1KDL pétnocy na potudnie lokalna istniejgca do szerokosé
(Zakroczym — Zareby) poszerzenia 12+15m
2KDD na zachdd od 1KDL do wsi | dojazdowa istniejaca do szerokosé 10m
Wojszczyce poszerzenia
3KDD na wschéd od 1KDL do | dojazdowa istniejgca do szerokos¢ 10m
wsi Kroczewo poszerzenia

1.Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL, KDD obowigzujg ustalenia ogélne wynikajace z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat |: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 2 §9 ust. 1, ust. 2, ust.
3, ust. 5, Rozdz. 4 §14 ust. 1, Rozdz. 5 §17, Dziat Il: Rozdz. 1 §21, Rozdz. 3 §28, §30, §33,
§34, Rozdz. 5 §38 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 4, ust. 7.

2.Ponadto dla terenu 2KDD obowigzuja ustalenia wynikajace z Dziatu II: Rozdz. 4.

DZIAL 1
Ustalenia dla obszaru objetego Planem dotyczace czesci Wsi Wojszczyce

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogéine — programowe dotyczgce czesci Wsi Wojszczyce
§43
Na obszarze Planu przewiduje si¢ lokalizacje nastepujacych funkciji:
1.RM/MN - zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2.R, — upraw rolnych z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy siedliskowe;j;
3.U0 — ustug oswiaty;
4.Us — ustug sportu i rekreacji;
5U - ustug podstawowych, nieucigzliwych typu: handel, gastronomia, kultura,
w tym istniejgca Ochotnicza Straz Pozarna;
6.UK — kultu religijnego;
7.WSIZ — wad powierzchniowych i zieleni naturaine;j;
8.wWz — ujecia wody;
9.KD — komunikaciji;
10.Innych funkcji zgodnych z ustaleniami szczegétowymi Planu.
§44

Na obszarze Planu zakazuje sie lokalizowania nowych budynkéw i budowli powodujgcych
ponadnormatywne pogorszenie standardéw jakosci Srodowiska na terenach sasiednich.

ROZDZIAL 2

Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania obszaru Planu
§45

Plan ustala:

1.Zasady uzytkowania i zagospodarowania obszaru Planu w sposéb chronigcy istniejace
walory krajobrazowo-przyrodnicze obszaru oraz istniejgce powiazania przyrodnicze lokalne;
2.Rejony dopuszczone do zainwestowania zwigzanego z funkcjami mieszkalnymi, o$wiatowo-
kulturowymi i rolniczymi oraz zasady ich zagospodarowania.




1

§46
Plan ustala utrzymanie i ochrong na catym obszarze Planu zbiornikow wodnych oraz systemu
rowéw odprowadzania wod.
‘ §47
1Plan ustala objecie obszaru w terenach wyznaczonych pod realizacjg zabudowy
mieszkalnej, ustugowej i rolniczej zasiggiem zorganizowanego zaopatrzenia w wode i energie
elektryczna.
2.Plan ustala docelowe objecie obszaru zasiegiem kanalizacji sanitarnej i zorganizowanego
zaopatrzenia w gaz, po budowie i sukcesywnej rozbudowie w/w sieci na obszarze Gminy.
3.Plan dopuszcza ogrzewanie pomieszczen w oparciu o wiasne zrédia ciepta takie jak gaz
ptynny, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne ekologicznie czyste odnawialne
srodta energii. Nie dopuszcza sie stosowania statych zrodet ciepta takich jak: wegiel, koks w
nowych budynkach. Plan dopuszcza stosowanie kominkow opalanych paliwem statym —
drewnem.

§48
Plan ustala generalng zasade dopuszczenia adaptacji lub modernizacji tylko tych obiektow,
ktore spetniajag lub beda spetniaé po modernizacji wymogi przepisow szczegolnych i
odrebnych (Prawa Budowianego, Przepiséw Sanitarnych, itp.).

ROZDZIAL 3

Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska
§49
Plan ustala, ze zadaniem nadrzednym z punktu widzenia ochrony $rodowiska w obszarze
objetym Planem jest zachowanie jego waloréw krajobrazowo-przyrodniczych poprzez:
- ochrone terendw zieleni naturalnej i terenéw rolniczych wylaczonych z zainwestowania
kubaturowego oraz grodzenia.

§50
Plan nakazuje ochrong zadrzewien, krzewoéw (z wytaczeniem krzewow rosnacych na
skarpach i w dnie rowéw) oraz ochrone grup oraz ciagoéw drzew i krzewéw na terenach
przydroznych i prywatnych nieruchomosci.

§51
Plan ustala priorytetowe traktowanie rozwoju technicznej infrastruktury ochrony $rodowiska
(kanalizacja, oczyszczanie $ciekéw, gazyfikacja, systemowe rozwigzania gospodarki
odpadami).

§52
Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych éciekéw do wéd powierzchniowych i gruntu
oraz odprowadzania $ciekéw do woéd podziemnych. Scieki technologiczne oraz  wody
opadowe z terenéw ustugowych oraz tras komunikacyjnych i parkingéw, przed
odprowadzeniem do gruntu winny by¢ oczyszczone w lokalnych, szczelnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych w granicach wiasnych nieruchomosci.

§53
Plan ustala potrzebe przeksztatcenia terenéw wyznaczonych na obszarze na cele nierolnicze
- mieszkaniowe i ustugowe w sposob proekologiczny, bez dewastacji obszaru, z ochrong
drzewostanu oraz z wprowadzeniem niezbednej zieleni towarzyszacej i izolacyjnej.

§54
Plan nakazuje wprowadzenie na catosci obszaru Planu maksymalnej ilosci zieleni
towarzyszacej wysokiej i niskiej, w réznych formach i gatunkach charakterystycznych dla
miejscowego ekosystemu:
- Zieleni przydomowej,
- zieleni towarzyszacej terenom ustugowym,
- zieleni towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

§55
Plan ustala, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem
uktadu hydrograficznego w tym réwniez sypanie watow, przeksztatcanie poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw wody i stosunki wodne winny by¢ wykonane zgodnie z przepisami
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ustawy Prawo Wodne, a w przypadku rowow objetych ewidencjg urzadzer melioracyjnych
wymagaja ponadto uzgodnienia z Wojewodzkim Zarzadem Melioracii i Urzadzen Wodnych.
§56
Plan wprowadza ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji
obiektow, ktdrych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie,
ponadnormatywnie wptynaé na stan tych wéd. Plan nakazuje docelowe podiaczenie
wszystkich obiektow z terenéw przewidzianych do urbanizacji (RM/MN, U, UO, UK) do
gminnej sieci wodociggowej.
§57
Plan nakazuje ochrone istniejacych zbiornikéw wodnych potozonych we wschodniej czesci
opracowania majacych znaczacy wptyw na stosunki gruntowo-wodne na obszarze Planu oraz
ochrone naturalnych ciekéw wodnych w tym réwniez wystepujacych okresowo.

ROZDZIAL 4

Ustalenia ogblne w zakresie ochrony ujecia wod podziemnych
§58
1.Plan ustala strefe ochrony bezposredniej ujgcia wody ograniczonej do ogrodzonego terenu
ujecia wg Operatu Wodnoprawnego z czerwca 2002r. opracowanego przez GEO — GEO
Pracownie Geofizyki i Geologii.
2.Plan ustala strefe ochrony ujecia ograniczong wylacznie do ochrony bezpoéredniej ze
wzgledu na bardzo korzystne warunki izolacyjne podtoza.

ROZDZIAL 5

Ustalenia ogdine dotyczace wartosci kulturowych
§59
Na obszarze Planu znajdujq sie dwa miejsca kultu religijnego:
- kapliczka, zlokalizowana na terenie drogi 3KDD przy terenie 5-RM/MN;
- kapliczka, zlokalizowana na terenie 14-RM/MN, przy drodze 1KDL.
Plan nakazuje szczegélng ochrone tych miejsc. Sposéb zagospodarowania rejonu miejsc
kultu winien uwzgledniaé ich ochrone, ewentualng odnowe oraz ich prawidtowg ekspozycje.

ROZDZIAL 6

Ustalenia ogélne komunikacyjne
§60

1.Plan ustala dla droég obstugujacych obszar opracowania nastepujacg klasyfikacje
funkcjonalna:

1)Istniejaca droga publiczna lokalna — droga Zakroczym-Wrony — oznaczona na rysunku

Planu symbolem 1KDL,;

2)Istniejaca droga publiczna lokalna — droga Wojszczyce-Janowo — 0znaczona na rysunku

Planu symbolem 2KDL,

3)Istniejaca droga publiczna dojazdowa — droga Wojszczyce-Smoty — oznaczona na

rysunku Planu symbolem 3KDD;

4)Istniejace drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku Planu symbolami 4KDW ~+ 8KDW.
2.Plan ustala powigzanie uktadu obstugujacego obszar opracowania z uktadem zewngtrznym
za posrednictwem drogi 1KDL, 2KDL i 3KDD.
3.Plan ustala jako obowigzujace przebiegi i szeroko$ci drég wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku Planu (w granicach doktadnosci Planu).
4 Na terenach drég ustala sie sytuowanie sieci gminnej infrastruktury technicznej, w
dostosowaniu do potozenia istniejacej lub projektowanej jezdni. W przypadku braku miejsca
na sytuowanie w/w sieci na terenie drogi, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci na terenach
sgsiednich na zasadzie stuzebnosci.
5.W przypadku potrzeby utworzenia drég dojazdowych dodatkowych, nie wykazanych na
rysunku Planu, szeroko$¢ tych droég nie powinna by¢ mniejsza niz 10m (wyjatkowo 8m).
Dopuszcza sie utworzenie ciagéw pieszych z dopuszczeniem dojazdu o szerokosci 6m dla
obstugi maksimum 4 dziatek w zabudowie jednorodzinnej.
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6.Plan ustala jako obowiazujaca zasade, lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw na
terenie wtasnym lokalizacji, w tym réwniez w zakresie parkowania pojazdow zwigzanych z
funkcjonowaniem ustug (dla pracownikéw, uzytkownikéw, klientéw) w ilosciach uzaleznionych
od rodzaju dziatalnoéci i potrzeb przy zastosowaniu wskaznikow:

1)Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 2 m.p./dom,

2)Dla obiektéw administracji — 2 m.p./100m? pow. uzytkowej,

3)Dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 3 m.p./100m? pow. uzytkowe;j,

4)Dla pensjonatéw — 2 m.p./10 6zek,

5)Dla restauracji, kawiarni — 3 m.p./10 miejsc konsumpcyjnych,

6)Dla klubéw, doméw kultury i osrodkéw duszpasterskich — 8 m.p./50 uzytkownikéw

jednoczesnie,

7)Dla szkét podstawowych i przedszkoli — 3 m.p./10 zatrudnionych,

8)Dla obiektéw sportowych — 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

9)Dla obiektéw zdrowia — 2 m.p./100m? pow. uzytkowej lub 2 m.p./gabinet.
7.Plan postuluje wprowadzenie zieleni przydrozne;.

ROZDZIAL 7

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenéw zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — RM/MN
§61

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolami 1-RM/MN, 2-RM/MN, 5-RM/MN,
6~-RM/MN, 10-RM/MN, 14-RM/MN, 17-RM/MN, 20-RM/MN Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,;
2 Przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze, garaze, ustugi podstawowe
nieucigzliwe — warsztaty pracy;
3.Dopuszczalne przeznaczenie: ustugi nieuciazliwe typu handel, zdrowie, opieka spoteczna,
oéwiata typu przedszkole, kultura, wypoczynek i turystyka;
4 Warunki urbanistyczne:

1)Minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1500m?;

2)Dopuszcza si¢ adaptacjg istniejgcych nieruchomosci na dziatki o powierzchni mniejszej

niz 1500m?, pod warunkiem:

a) zachowania warunkéw architektonicznych i urbanistycznych okreslonych w
niniejszym paragrafie (§61),

b) spetnienia wymogow przepiséw szczegoinych i odrebnych;

3)Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu wiasnej
dziatki;

4)Zakaz lokalizacji na terenie ucigzliwych ustug, obiektow produkcyjnych, magazynowych,
hurtowni, baz transportowych, sktadéw budowlanych i wszelkich innych obiektow, ktore
moga stwarzaé ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej;

5)Docelowa likwidacje wszelkich ustug ucigzliwych dla terenow sagsiednich oraz nakaz
dostosowania dziatalnosci do wymogéw ograniczajacych ucigzliwo$¢ do granic wiasnej
dziatki;

6)Zagospodarowanie dziatki w sposob zapewniajacy koordynacje przestrzenng i
architektoniczna, nie obnizajaca waloréw sasiednich dziatek;

7)Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na maksimum 40% (przy zachowaniu minimum 50%
powierzchni biologicznie czynnej);

¢) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7;

8)Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wiasnej dziatki;
9)Obowigzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikow wymienionych w §60 ust. 6;
10)Nakaz ochrony istniejacej zieleni oraz wartosciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;
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5.Warunki architektoniczne:
1)Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej (pod warunkiem jednoczesnej realizacji obu czesci budynku);
2)Dane dotyczace gabarytéw, geometrii dachéw i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym:
a)Maksymalna wysokos¢ — 9m od poziomu istniejacego terenu rodzimego do kalenicy
lub gornej krawedzi dachu (1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe);
b)Maksymalna wysoko$¢ elewacii frontowej — 6m;
¢)Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 20m;
d)Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30% — 100%;
e)Kalenice, do ktérych dochodza dwie potacie dachowe bez uskoku;
f)Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce;
g)Kolorystyka budynkéw umoZliwiajgca harmonijne wtopienie sie w krajobraz, z
wykluczeniem koloréw agresywnych, obcych architekturze lokalnej:
3)Dane dotyczace gabarytow, geometrii dachéw i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu uzupetniajgcym:
a)Maksymalna wysoko$¢ — 6m od poziomu istniejacego terenu rodzimego do kalenicy
lub gornej krawedzi dachu (1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe);
b)Maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej — 4m;
c)Maksymalna szerokosé elewacji frontowej — 20m:;
d)Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30% — 100% lub
stropodach;
4)Realizacja zabudowy mieszkaniowej wraz z programem uzupetniajgcym w formie
jednobrytowego obiektu, z postulatem nie realizowania na terenie wolnostojacych
warsztatéw pracy;
5)Preferencja realizacji zabudowy mieszkaniowej bez warsztatéw pracy;
6.0bstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drég:
- terenu 1-RM/MN od drogi 1KDL,
- terenu 2-RM/MN od drog 1KDL i 5KDW,
- terenu 5-RM/MN od drég 1KDL i 3KDD,
- terenu 6-RM/MN od drég 1KDL i 3KDD,
- terenu 10-RM/MN od drogi 1KDL,
- terenu 14—RM/MN od drég 1KDL § 7KDW,
- terenu 17-RM/MN od drég 1KDL, 6KDW i 7KDW,
- terenu 20-RM/MN od drég 1KDL, 4KDW i 6KDW;
7.Dla terenéw oznaczonych symbolem RM/MN obowigzujg ustalenia ogélne wynikajgce z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1, Rozdz. 2 §9 ust. 2, ust. 4, ust. 5, §10, Rozdz. 3,
Rozdz. 4, Rozdz. 5, Dziat lll: Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §50, §51, §52, §53, §54, §55, §56,
Rozdz. 6 §60 ust. 4, ust. 5, ust. 6, ust. 7.
8.Ponadto dla terenu 14-RM/MN Plan ustala obowigzek ochrony miejsca kultu religijnego,
wynikajacy z Dziatu |ll: Rozdziat 5 §59.

ROZDZIAL 8

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenéw upraw rolnych
Z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy siedliskowej — Ry
§62
Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem 4-R,, 11-R,;, 12-R;, 13-R,, 18-R
Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych;
2.Przeznaczenie uzupetniajace:
1) Urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Obiekty i urzadzenia stuzace produkgii rolnej;
3) Zabudowa siedliskowa dla gospodarstw o powierzchni réwnej lub wiekszej niz 1ha,
4) Adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (rozbudowa i wymiana
budynkéw w ramach istniejgcego zainwestowania):
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5) Zadrzewienia, zakrzaczenia i zalesienia,
3.0biekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i pkt 3 mozna lokalizowa¢ pod
warunkiem, ze:
1) Sa niezbedne dla obstugi areatu rolnego potozonego na tym terenie;
2) Nie ma mozliwosci zlokalizowania tych obiektéw na terenach przeznaczonych pod
zabudowe zagrodows;
3) Nie powodujg ucigzliwosci dla $rodowiska naturalnego;
4 Nakaz utrzymania i maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu oraz utrzymanie zieleni
naturalnej;
5.Postulat pozostawienia przestrzeni wolnej od barier technicznych (ptoty). Plan dopuszcza
grodzenie terenu tylko ogrodzeniem azurowym o nastepujacych parametrach:
- minimalna powierzchnia azurowa ogrodzenia wynosi 80% (stosunek powierzchni puste;
do powierzchni catkowitej ogrodzenia),
- maksymalna wysoko$¢ cokotu 10cm od poziomu terenu,
- zachowanie przeswitu o szerokosci min. 10cm miedzy cokotem a elementami
ogrodzenia;
6.Zasady zagospodarowania dla terenu zainwestowania zabudowg siedliskowa:
1) Minimalna wielko$¢ nowo tworzonych dziatek na 1ha;
2) Maksymalna powierzchnia zainwestowania zabudowg siedliskowa — 3000m?,
3) Wskazniki zagospodarowania powierzchni zainwestowania i warunki architektoniczne
okreslone w Dziale lll: Rozdziat 7 (§61 ust. 4 pkt 3+10, ust. 5),
4) Postuluje sie podiaczenie obiektow do sieci infrastruktury technicznej znajdujacej sie w
obszarze wsi;
7.Dla terenéw oznaczonych symbolem R; obowigzujq ustalenia ogdine wynikajace z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat |: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 2 §9 ust. 2, ust. 4, ust.
5, §10 ust. 1, Rozdz. 3 §11, §12 ust. 1, ust. 2, ust. 5, Rozdz. 4 §13, §14, §16, Rozdz. 5, Dziat
Ill: Rozdz. 1, Rozdz. 2 §45, §46, §47 ust. 3, §48, Rozdz. 3 §49, §50, §51, §54, §55, Rozdz. 6
§60 ust. 4, ust. 7.

ROZDZIAL 9

Ustalenia szczegbtowe dotyczace terenéw ustug
§63
Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 9-UO Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty;
2.Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garaze;
3.Warunki urbanistyczne:
1)Ograniczenie ucigzliwosci zwiazanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu wiasnej
dziatki;
2)Zagospodarowanie dziatki w sposéb zapewniajacy koordynacje przestrzenng i
architektoniczng, a takze zabezpieczajaca walory sasiednich dziatek;
3)Wskazniki zagospodarowania terenu:
a)Obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;
b)Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na maksimum 50% (przy zachowaniu minimum 30% powierzchni
biologicznie czynnej);
c)Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
4)Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wiasnej dziatki. Plan
ustala obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla parkowania pojazdoéw zwigzanych
z funkcjonowaniem ustug — dla pracownikow i uzytkownikéw;
5)Nakaz ochrony istniejacej zieleni oraz warto$ciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;
4. Warunki architektoniczne:
1)Dane dotyczace gabarytéw, geometrii dachéw i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym:
a)Maksymalna wysoko$é — 11m od poziomu istniejacego terenu rodzimego do
kalenicy lub gérnej krawedzi dachu (2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe);




1)

b)Maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej — 8m;
c)Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30% - 100%. Plan
dopuszcza réwniez stosowanie dachoéw ptaskich;
d)Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce,
e)Kalenice, do ktérych dochodza dwie potacie dachowe bez uskoku;
2)Dane dotyczace gabarytow, geometrii dachow i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu uzupetniajacym:
a)Maksymalna wysoko$¢ — 6m od poziomu istniejacego terenu rodzimego do kalenicy
lub gérnej krawedzi dachu (1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe);
b)Maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej — 4m;
c)Maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 20m;
d)Dachy dwu- lub wielospadowe oraz dachy ptaskie;
5.0bstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drég publicznych 1KDL i 8KDW;
6.Dla terenu oznaczonego symbolem UO obowiazujg ustalenia ogolne wynikajace z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 2 §9 ust. 2, ust. 4, ust.
5, §10, Rozdz. 3 §11, §12 ust. 1, ust. 2, ust. 5, Rozdz. 4 §13, §14, §16, Rozdz. 5, Dziat lli:
Rozdz. 1, Rozdz. 2 §45, §47, §48, Rozdz. 3 §50, §51, §52, §53, §54, §55, §56, Rozdz. 6 §60
ust. 4, ust. 6 pkt 7, ust. 7.
§64
Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 8-US Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: program sportowo-rekreacyjny,
2.Przeznaczenie uzupetniajace:
1)urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
2)wyodrebnione tereny zieleni publicznej;
3.Warunki urbanistyczne:
1)Wskazniki zagospodarowania terenu:
a)Obowiazek zachowania minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej;
b)Wskaznik wielkosci powierzchni zainwestowania w stosunku do powierzchni dziatki
na maksimum 80% (przy zachowaniu minimum 20% powierzchni biologicznie
czynnej);
2)Bezwzgledny zakaz zabudowy;
3)Potrzeby parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wtasnej dziatki;
4.0bstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drogi publicznej 8KDW,;
5.Dla terenu oznaczonego symbolem US obowigzujg ustalenia ogolne wynikajace z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat I Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 2 §9 ust. 2, ust. 5, §10,
Rozdz. 3 §11, §12 ust. 1, ust. 2, ust. 5, Rozdz. 4 §13 ust. 3, ust. 5, ust. 6, §14, §16, Rozdz. 5,
Dziat lil: Rozdz. 1 §43, Rozdz. 2 §45, Rozdz. 3 §52, §53, §54, §55, Rozdz. 6 §60 ust. 4, ust. 6
pkt 8, ust. 7.
§65
Dia terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 7-U Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: ustugi podstawowe, nieuciazliwe typu: handel, gastronomia,
kultura, w tym istniejaca Ochotnicza Straz Pozarna;
2.Przeznaczenie uzupetniajace:
1)urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
2)wyodrebnione tereny zieleni publicznej;

3.Warunki urbanistyczne:
1)Minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1500m?;
2)Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu wilasnej
dziatki;
3)Zakaz lokalizacji na terenie ustug uciazliwych, obiektow produkcyjnych, magazynowych,
hurtowni, baz transportowych, sktadéw budowlanych i wszelkich innych obiektow, ktére
moga stwarzaé ucigzliwosci dla sgsiednie] zabudowy mieszkaniowej oraz o$wiatowej;
4)Zagospodarowanie dziatki w sposéb zapewniajacy koordynacje przestrzenna, i
architektoniczna, a takze zabezpieczajaca walory sgsiednich dziatek;
5)Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a)Obowigzek zachowania minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;
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b)Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na maksimum 50% (przy zachowaniu minimum 30% powierzchni
biologicznie czynnej);
c)Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2;
6)Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wtasnej dziatki. llos¢
miejsc parkingowych dla pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem ustug - dla
pracownikéw, uzytkownikéw oraz klientéw jest uzalezniona od rodzaju dziatalnosci i
potrzeb, okreéla sie ja wg wskaznikéw wymienionych w §60 ust. 6;
7)Nakaz ochrony istniejacej zieleni oraz warto$ciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;
4 Warunki architektoniczne:
Dane dotyczace gabarytéw, wysokosci projektowanej zabudowy i geometrii dachow:
1)Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 11m od poziomu istniejacego terenu
rodzimego do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu (2 kondygnacje nadziemne dia
budynkéw o dachach ptaskich, a 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe dla
budynkdéw o dachach spadzistych);
2)Maksymalna wysoko$¢ elewaciji frontowej — 8m;
3)Maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 20m;
4)Stosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci 30% - 100%. Plan
dopuszcza réwniez stosowanie dachéw ptaskich;
5.0bstuga komunikacyjna winna byé zapewniona od strony drég publicznych 1KDL i 8KDW;
6.Dla terenu oznaczonego symbolem U obowigzuja ustalenia ogolne wynikajace z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat |: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 2 §9 ust. 2, ust. 4, ust.
5, §10, Rozdz. 3, Rozdz. 4 §13, §14, §16, Rozdz. 5, Dziat lll: Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3
§50, §51, §52, §53, §54, §55, §56, Rozdz. 6 §60 ust. 4, ust. 6 pkt 3, ust. 6, ust.7.
§66
Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 16-UK, Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: kosciot;
2.Przeznaczenie uzupetniajgce:
1)Urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
2)Wyodrebnione tereny zieleni publiczne;j;
3)Garaze;
3.Warunki urbanistyczne:
1)Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu wiasnej
dziatki;
2)Zagospodarowanie dzialki w sposéb zapewniajacy koordynacje przestrzenng i
architektoniczna, a takze zabezpieczajgca walory sasiednich dziatek;
3)Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:
a)Obowigzek zachowania minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej;
b)Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na maksimum 70% (przy zachowaniu minimum 20% powierzchni
biologicznie czynnej);

4)Nakaz ochrony istniejacej zieleni oraz warto$ciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;
4 Warunki architektoniczne:
Dane dotyczace gabarytéw, wysokosci projektowanej zabudowy i geometrii dachéw:
1)Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 11m od poziomu istniejagcego terenu
rodzimego do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu;
2)Maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej — 8m:;
3)Maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 20m;
4)Stosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci 30% - 100%. Plan
dopuszcza réwniez stosowanie dachow ptaskich;
5)Dopuszcza sie stosowanie dominanty wysokosciowej np. dzwonnicy;
5.0bstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drogi publicznej 1KDL;
6.Dla terenu oznaczonego symbolem UK obowigzuja ustalenia ogéine wynikajace z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 2 §9 ust. 2, ust. 4, ust.
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5, §10, Rozdz. 3 §11, §12 ust. 1, ust. 2, ust. 5, Rozdz. 4 §13, §14, §16, Rozdz. 5, Dziat Iil:
Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3 §50, §51, §52, §53, §54, §55, §56, Rozdz. 6 §60 ust. 4, ust. 7.

ROZDZIAL 10

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu ujecia wod podziemnych — WZ
§67

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem 3-WZ Plan ustala:
1.Na terenie ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych oraz powierzchniowych
zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;
2.Na terenie ochrony bezposredniej ujecia wody nalezy:

1)Odprowadzac¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do

urzadzen stuzacych do poboru wody;

2)Zagospodarowac teren zielenig;

3)Odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezpoéredniej $cieki z urzadzen

sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen

stuzgcych do poboru wody;
3.Teren ochrony bezposéredniej winien by¢ ogrodzony, a na ogrodzeniu nalezy umiescié
tablice zawierajgce informacje o ujeciu wody i zakazie wstepu os6b nieupowaznionych wg
zalecen ,Operatu Wodnoprawnego na pobér wod podziemnych...”, czerwiec 2002;
4.Dla terenu oznaczonego symbolem WZ obowigzujg ustalenia ogélne wynikajace z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 2 §9 ust. 2, ust. 4, ust.
5, §10 ust. 1, Rozdz. 3 §11, §12 ust. 1, ust. 2, ust. 5, Rozdz. 4 §13, §14, §16, Rozdz. 5, Dziat
lIl: Rozdz. 1, Rozdz. 2 §45, §46, §48, Rozdz. 3 §51, §52, §53, §54, §55, Rozdz. 4, Rozdz. 6
§60 ust. 4, ust. 7.

ROZDZIAL 11

Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenéw wod powierzchniowych
i zieleni naturalnej — WSIZ
§68

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem 15-WS/Z, 19-WS/Z, Plan ustala;
1.Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe i zielen naturalna;

1)Teren 15-WS/Z — zbiornik ziemny do ktérego odprowadzane sg wody popiuczne z

osadnika zlokalizowanego na terenie ujecia wody 3-WZ;

2)Teren 19-WS/Z - zbiornik do ktérego odprowadzane sg wody opadowe z jezdni;
2.Przeznaczenie uzupetniajgce: lokalizacja na obszarze poza strefa ochrony bezposredniej
ujecia urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych niekolidujgcych z ujeciem
wody np. trafostaciji;
3.Bezwzgledny zakaz realizacji zabudowy;
4.Zachowanie zbiornikéw wodnych wystepujgcych na terenie;
5.Zakaz przegradzania zbiornika wodnego, zasypywania i zanieczyszczania;
6.Nakaz ochrony zieleni istniejacej na terenie, szczegdlnie zieleni wysokiej nieowocowej;
7.Dla terendw oznaczonych symbolem WS/Z obowigzujg ustalenia ogéine wynikajace z: §2,
§3, §4, §5, §6, §7, Dziat |: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 5 §17, Dziat lll: Rozdz. 1
§43, Rozdz. 2 §45 ust. 1, §46, Rozdz. 3 §49, §50, §52, §55, §57.

ROZDZIAL 12
Ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikacyjnych
§69
Oznaczenia Funkcja
L.p.| rysunku Droga w Informacje Uwagi
Planu {odcinek) ukifadzie szczegdlowe
2 3 4 5 6
1KDL przez srodek opracowaniaz| lokalna istniejaca szerokosé
potudnia na péinoc 12+15m




[

[NAY

drogi 1KDL do wsi Janowo poszerzenia
3KDD na zachdd od drogi 1KDL | dojazdowa istniejaca szeroko$¢ 10m
do wsi Smoly

na wschéd od drogi 1KDL

opracowania

na zachéd od drogi 1KDL w
5KDW pétnocnej czesci wewnetrzna istniejgca szeroko$é 6m
opracowania

na wschéd od drogi 1KDL w
6KDW Srodkowej czesci wewnetrzna istniejaca szeroko$¢ 5m
opracowania

na wschéd od drogi 1KDL w
7KDW $rodkowej czesci wewnetrzna istniejgca szeroko$é 5m
opracowania

na zachéd od drogi 1KDL w
8KDW Srodkowej czesci wewnetrzna istniejgca szerokos¢ 6m
opracowania

1.Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL, KDL, KDD, KDW obowiazujg ustalenia ogéine
wynikajace z: §2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat |: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 2 §9 ust.
1, ust. 2, ust. 3, ust. 5, Rozdz. 4 §14 ust. 1, Rozdz. 5 §17, Dziat lll: Rozdz. 1 §43, Rozdz. 3
§50, §52, §54, §55, Rozdz. 6 §60 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 4, ust. 7.

2.Ponadto dla terenu 3KDD obowigzujg ustalenia wynikajace z Dziatu Ill: Rozdz. 5.

DZIAL IV
Ustalenia dla obszaru objetego Planem dotyczace czesci Wsi Janowo

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogéine — programowe dotyczace czesci Wsi Janowo
70

Na obszarze Planu przewiduje sie Iokalizacje%\astepujqcych funkgiji:
1.RM/MN — zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2.R; — upraw rolnych z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy siedliskowe;j;
3.R; — upraw rolnych bez prawa lokalizacji zabudowy siedliskowej;
4.UZ — ustug zdrowia;
5.UKIZN - teren zabytkowego Fortu Xl — Janowo obiektu sztuki obronne;j;
6.Z — zieleni naturainej;
7.KD - komunikacji;
8.Innych funkcji zgodnych z ustaleniami szczegdétowymi Planu.

§71

Na obszarze Planu zakazuje sie lokalizowania nowych budynkéw i budowli powodujgcych
ponadnormatywne pogorszenie standardéw jakosci srodowiska na terenach sasiednich.

ROZDZIAL 2

Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania obszaru Planu
§72

Plan ustala:

2KDL na potudniowy-wschéd od lokalna istniejgca do szerokos¢ 15m

4KDW wzdtuz pétnocnej granicy |wewnetrzna istniejgca szerokos¢ 5m
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1.Zasady uzytkowania i zagospodarowania obszaru Planu w sposéb chronigcy istniejace
walory krajobrazowo-przyrodnicze obszaru oraz istniejace powigzania przyrodnicze lokalne;
2.Rejony dopuszczone do zainwestowania zwigzanego z funkcjami mieszkalnymi, stuzby
zdrowia i rolniczymi oraz zasady ich zagospodarowania.

§73
Plan ustala utrzymanie i ochrone na calym obszarze Planu systemu ciekéw i rowow
odprowadzania wéd, w tym okresowych.

§74
1.Plan ustala objecie obszaru w terenach wyznaczonych pod realizacj¢ zabudowy
mieszkalnej, ustugowe;j i rolniczej zasiegiem zorganizowanego zaopatrzenia w wode i energie
elektryczna.
2.Plan ustala docelowe objecie obszaru zasiggiem kanalizacji sanitarnej i zorganizowanego
zaopatrzenia w gaz, po budowie i sukcesywnej rozbudowie w/w sieci na obszarze Gminy.
3.Plan dopuszcza ogrzewanie pomieszczen w oparciu o wiasne Zrédta ciepta takie jak gaz
plynny, olej niskosiarkowy, energie elektryczng lub inne ekologicznie czyste odnawialne
zrodia energii. Nie dopuszcza sie stosowania statych zrédet ciepta takich jak: wegiel, koks w
nowych budynkach. Plan dopuszcza stosowanie kominkéw opalanych paliwem statym —
drewnem.

§75
Plan ustala generalng zasade dopuszczenia adaptacji lub modernizaciji tylko tych obiektow,
ktore spetiajg lub beda speiiaé po modernizacji wymogi przepiséw szczegdlnych i
odrebnych (Prawa Budowlanego, Przepiséw Sanitarnych, itp.).

ROZDZIAL 3

Ustalenia ogéine w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska
§76
Plan ustala, ze zadaniem nadrzednym z punktu widzenia ochrony $rodowiska w obszarze
objetym Planem jest zachowanie jego waloréw krajobrazowo-przyrodniczych poprzez:
- ochrone terenéw zieleni naturalnej i terenéw rolniczych wytaczonych z zainwestowania
kubaturowego oraz grodzenia,
- ochrone pozostatosci fortu — dziedzictwa kulturowego,
- ochrone stosunkéw wodnych oraz flory i fauny.
§77
Plan nakazuje ochrone zadrzewien i krzewow oraz ochrone grup oraz ciagow drzew i
krzewéw na terenach przydroznych i prywatnych nieruchomosci.
§78
Plan ustala priorytetowe traktowanie rozwoju technicznej infrastruktury ochrony $rodowiska
(kanalizacja, oczyszczanie $ciekéw, gazyfikacja, systemowe rozwigzania gospodarki
odpadami).

§79
Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu
oraz odprowadzania $ciekéw do wéd podziemnych. Scieki technologiczne oraz  wody
opadowe z terenéw ustugowych oraz tras komunikacyjnych i parkingéw, przed
odprowadzeniem do gruntu winny by¢ oczyszczone w lokalnych szczelnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych w granicach wiasnych nieruchomosci.

§80
Plan ustala potrzebe przeksztatcenia terenéw wyznaczonych na obszarze na cele nierolnicze
— mieszkaniowe i ustugowe w sposdb proekologiczny, bez dewastacji obszaru, z ochrong
drzewostanu oraz z wprowadzeniem niezbednej zieleni towarzyszacej i izolacyjnej.

§81
Plan nakazuje wprowadzenie na catosci obszaru Planu maksymainej ilosci zieleni
towarzyszacej wysokiej i niskiej, w réznych formach i gatunkach charakterystycznych dla
miejscowego ekosystemu:
- zieleni przydomowej,
- zieleni towarzyszacej terenom ustugowym,
- zieleni towarzyszacej ciaggom komunikacyjnym.



PR

§82
Plan ustala, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem
uktadu hydrograficznego w tym réwniez sypanie watéw, przeksztatcanie poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw wody i stosunki wodne winny byé wykonane zgodnie z przepisami
ustawy Prawo Wodne.

§83
Plan wprowadza ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji
obiektow, ktérych oddzialywanie Iub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie,
ponadnormatywnie wpltynaé na stan tych wéd. Plan nakazuje docelowe podtgczenie
wszystkich obiektow z terenéw przewidzianych do urbanizacji (RM/MN, UZ) do gminnej sieci
wodociggowe;.

ROZDZIAL 4

Ustalenia ogélne dotyczace wartosci kulturowych
§84
1.Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej na rysunku Planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem 51-63/12.
2.Na obszarze w/w strefy Plan ustala:
1)Obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewoddzkiego konserwatora zabytkow —
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem witasciwemu organowi —
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych, wigzacych sie z
wykonywaniem prac ziemnych;
2)Obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin, zalesiania gruntéw oraz budowy urzadzen
wodnych i regulacji wéd;
3)Obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowaé roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentagciji:
a)przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.
§85
1.Na obszarze Planu znajduje sie miejsce kultu religijnego: kapliczka, zlokalizowana na
terenie drogi 1KDL przy terenie 17-RM/MN.
2.Plan nakazuje szczegdlng ochrone tego miejsca. Sposob zagospodarowania rejonu miejsca
kultu winien uwzgledniaé jego ochrone, ewentualng odnowe oraz jego prawidtowa ekspozycije.
3.Plan dopuszcza przestawienie kapliczki w giab terenu w przypadku poszerzenia ciggu
komunikacyjnego lub uzbrajania terenu.

§86
1.W obszarze wsi znajduje si¢ Fort Xll-Janowo; nieczynny obiekt sztuki obronnej, bedacy
elementem systemu fortyfikacji Twierdzy Modlin.
2.Plan nakazuje ochrone waloréw zabytkowych i przyrodniczych obiektu.
3.Plan ustala, ze niezwykle istotnym czynnikiem rewaloryzacji i ochrony Fortu jest
zapewnienie mu statego uzytkownika — gospodarza.
4.Plan ustala ogélne przeznaczenie Fortu na cele zieleni urzadzonej, nie precyzuje
szczegdlowego programu uzytkowego. Plan preferuje na terenie Fortu programy ustug
kultury, rekreacji, sportu, turystyki oraz dopuszcza inne programy nieuciazliwe gwarantujace
zachowanie i ochrone obiektu.
5.Plan ustala, ze szczegdtowy program uzytkowy i funkcjonalny terenu Fortu powinien miesci¢
sie generalme w postulowanym, okreslonym przez Plan charakterze. Plan dopuszcza
ewentualne inne sposoby uzytkowania pod warunkiem spetienia przez nie wymogow
przepisdéw odrebnych i szczegdlnych, ustalen niniejszego Planu i uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.
6.Zagospodarowanie terenu winno byé prowadzone z uwzglednieniem jego waloréw
historyczno-kulturowych i podporzadkowane nadrzgdnej wartosci, ktérg jest ochrona jednego
z elementéw systemu fortyfikacji Twierdzy Modlin — Fortu XII Janowo.
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ROZDZIAL 5

Ustalenia ogéine komunikacyjne
§87

1.Plan ustala dla drég obstugujacych obszar opracowania nastepujaca klasyfikacje
funkcjonalna;

1)Istniejace drogi publiczne lokalne:

a) Droga Wojszczyce-Wymysty — oznaczona na rysunku Planu symbolem 1KDL,;
b) Droga Swobodnia-Sniadowo — oznaczona na rysunku Planu symbolem 2KDL i
3KDL,;

2)Istniejace drogi publiczne wewnetrzne oznaczone na rysunku Planu symbolami

4KDW + 7KDW.
2.Plan ustala powigzanie uktadu obstugujacego obszar opracowania z uktadem zewnetrznym
za posrednictwem drég 1KDL, 2KDL i 3KDL.
3.Plan ustala jako obowigzujgce przebiegi i szerokosci drég wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku Planu (w granicach doktadnosci Planu).
4 Na terenach drég ustala sie sytuowanie sieci gminnej infrastruktury technicznej, w
dostosowaniu do potozenia istniejacej lub projektowanej jezdni. W przypadku braku miejsca
na sytuowanie w/w sieci na terenie drogi, dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci na terenach
sagsiednich na zasadzie stuzebnosci.
5.W przypadku potrzeby utworzenia drég dojazdowych dodatkowych, nie wykazanych na
rysunku Planu, szerokos¢ tych drég nie powinna by¢ mnigjsza niz 10m (wyjatkowo 8m).
Dopuszcza sie utworzenie ciagdéw pieszych z dopuszczeniem dojazdu o szerokosci 6m dla
obstugi maksimum 4 dziatek w zabudowie jednorodzinne;.
6.Plan ustala jako obowigzujaca zasade, lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw na
terenie wlasnym lokalizacji, w tym réwniez w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych z
funkcjonowaniem ustug (dla pracownikéw, uzytkownikdéw, klientéw) w ilosciach uzaleznionych
od rodzaju dziatalno$ci i potrzeb przy zastosowaniu wskaznikoéw:

1)Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 2 m.p./dom,

2)Dla obiektow administracji — 2 m.p./100m? pow. uzytkowe;j,

3)Dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 3 m.p./100m? pow. uzytkowe;j,

4)Dla pensjonatéw — 2 m.p./10 t6zek,

5)Dla restauracji, kawiarni — 3 m.p./10 miejsc konsumpcyjnych,

6)Dla klubéw, doméw kultury i osrodkéw duszpasterskich — 8 m.p./50 uzytkownikow

jednoczesnie,

7)Dla szkét podstawowych i przedszkoli — 3 m.p./10 zatrudnionych,

8)Dla obiektéow sportowych — 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesénie,

9)Dla obiektow zdrowia — 2 m.p./100m? pow. uzytkowej lub 2 m.p./gabinet.
7.Plan postuluje wprowadzenie zieleni przydrozne;j.

ROZDZIAL 6

Ustalenia szczegétowe dotyczace terendw zabudowy zagrodowe;
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — RM/MN
§88
Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolami 6—RM/MN, 8—RM/MN, 10—-RM/MN,
12-RM/MN, 14-RM/MN, 17—-RM/MN Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;
2.Przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, garaze, ustugi podstawowe
nieucigzliwe —~ warsztaty pracy;
3.Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe typu handel, zdrowie, opieka spoteczna,
oswiata typu przedszkole, kultura, wypoczynek i turystyka;
4. Warunki urbanistyczne:
1)Minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1500m?;
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2)Dopuszcza sig adaptacje istniejacych nieruchomosci na dziatki o powierzchni mniejszej
niz 1500m?, pod warunkiem:

a)Zachowania warunkéw architektonicznych i urbanistycznych okreslonych w

niniejszym paragrafie (§88);

b)Spetnienia wymogéw przepisdéw szczegdinych i odrebnych:;

3)Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu wiasne;j
dziatki;

4)Zakaz lokalizacji na terenie ucigzliwych ustug, obiektéw produkcyjnych, magazynowych,
hurtowni, baz transportowych, sktadéw budowlanych i wszelkich innych obiektéw, ktére
moga stwarza¢ ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej;

5)Docelowa likwidacje wszelkich ustug ucigzliwych dla terenéw sasiednich oraz nakaz
dostosowania dziatalnoci do wymogéw ograniczajacych ucigzliwo$é do granic wtasnej
dziafki;

6)Zagospodarowanie dziatki w sposéb zapewniajacy koordynacje przestrzenng i
architektoniczna, nie obnizajgca waloréw sgsiednich dziatek;

7)Wskazniki zagospodarowania terenu dia nowotworzonych dziatek:

a)Obowigzek zachowania minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;

b)Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki na maksimum 40% (przy zachowaniu minimum 50% powierzchni
biologicznie czynnej);

c)Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7;

8)Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wtasnej dziatki;
9)Obowiazek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikéw wymienionych w §87 ust. 7:
10)Nakaz ochrony istniejacej zieleni oraz warto$ciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym:;
5.Warunki architektoniczne:
1)Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formach zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej (pod warunkiem jednoczesnej realizacji obu czesci budynku);
2)Dane dotyczace gabarytéw, geometrii dachow i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym:

a)Maksymalna wysoko$¢ — 9m od poziomu istniejacego terenu rodzimego do kalenicy

lub gornej krawedzi dachu (1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe);

b)Maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej — 6m;

c)Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 20m;

d)Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30% — 100%:

e)Kalenice, do ktérych dochodzg dwie potacie dachowe bez uskoku:

f)Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce;

g)Kolorystyka budynkéw umozliwiajgca harmonijne wtopienie sie w krajobraz, z

wykluczeniem koloréw agresywnych, obcych architekturze lokalne;;

3)Dane dotyczace gabarytow, geometrii dachéw i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu uzupetniajgcym:

a) Maksymalna wysoko$¢ — 6m od poziomu istniejacego terenu rodzimego do
kalenicy lub goérnej krawedzi dachu (1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej — 4m;

c) Maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 20m;

d) Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30% — 100% lub
stropodach;

4)Realizacja zabudowy mieszkaniowej wraz z programem uzupetniajgcym w formie
jednobrytowego obiektu, z postulatem nie realizowania na terenie wolnostojacych
warsztatow pracy;
5)Preferencja realizacji zabudowy mieszkaniowej bez warsztatéw pracy;
6.0bstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drég:
- terenu 6~-RM/MN od drég 1KDL, 3KDL i 4KDW,
- terenu 8—-RM/MN od drég 1KDL i 2KDL,
- terenu 10-RM/MN od drég 3KDL i 6KDW,
- terenu 12-RM/MN od drég 3KDL, 6KDW i 7KDW,
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- terenu 14-RM/MN od drég 1KDL, 3KDL i 7KDW,

- terenu 17-RM/MN od drég 1KDL i 2KDL,;
7.Dla terenéw oznaczonych symbolem RM/MN obowigzujg ustalenia ogéine wynikajace z: §2,
§3, §4, §5, §6, §7, Dziat |I: Rozdz. 1, Rozdz. 2 §9 ust. 2, ust. 4, ust. 5, §10, Rozdz. 3, Rozdz.
4, Rozdz. 5, Dziat IV: Rozdz. 1, Rozdz. 2, Rozdz. 3, §77, §78, §79, §80, §81, §82, §83,
Rozdz. 5 §87 ust. 4, ust. 5, ust. 6, ust. 7.

ROZDZIAL 7

Ustalenia szczegoétowe dotyczace terendw upraw rolnych z dopuszczeniem lokalizacii
zabudowy siedliskowej — Ry
§89
Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem 9-R,, 11-R,, 13-R;, 15-R,, 18-R,,
Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: tereny upraw roinych;
2.Przeznaczenie uzupetniajace:
1)Urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2)Obiekty i urzadzenia stuzace produkcji rolne;j;
3)Zabudowa siedliskowa dla gospodarstw o powierzchni réwnej lub wiekszej niz 1ha,
4)Zadrzewienia, zakrzaczenia i zalesienia;
3.0Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i pkt 3 mozna lokalizowaé pod
warunkiem, ze:
1)Sa niezbedne dla obstugi areatu rolnego potozonego na tym terenie;
2)Nie ma mozliwoéci zlokalizowania tych obiektow na terenach przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowa;
3)Nie powoduja ucigzliwosci dla Srodowiska naturalnego;
4. Nakaz utrzymania i maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu oraz utrzymanie zieleni
naturainej;
5.Postulat pozostawienia przestrzeni wolnej od barier technicznych (ptoty). Plan dopuszcza
grodzenie terenu tylko ogrodzeniem azurowym, o nastepujgcych parametrach:
- minimalna powierzchnia azurowa ogrodzenia wynosi 80% (stosunek powierzchni pustej
do powierzchni catkowitej ogrodzenia),
- maksymalna wysoko$¢ cokotu 10cm od poziomu terenu;
- zachowanie prze$witu o szerokosci min. 10cm miedzy cokolem a elementami
ogrodzenia;

6.Zasady zagospodarowania dla terenu zainwestowania zabudows siedliskowa;
1)Minimalna wielko$¢ nowo tworzonych dziatek na 1ha;
2)Maksymalna powierzchnia zainwestowania zabudowa siedliskowa — 3000m?
3)Wskazniki zagospodarowania powierzchni zainwestowania i warunki architektoniczne
okreslone w Rozdziale 6 (§88 ust. 4 pkt 4:10, ust. 5);
4)Postuluje si¢ podtaczenie obiektow do sieci infrastruktury technicznej znajdujacej sie w
obszarze wsi;
7.Dla terenéw oznaczonych symbolem R; obowigzujg ustalenia ogélne wynikajace z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 2 §9 ust. 2, ust. 4, ust.
5, §10 ust. 1, Rozdz. 3 §11, §12 ust. 1, ust. 2, ust. 5, Rozdz. 4 §13, §14, §16, Rozdz. 5, Dziat
IV: Rozdz. 1, Rozdz. 2 §72, §73, §74 ust. 3, §75, Rozdz. 3 §76, §77, §78, §79, §80, §81, §82,
Rozdz. 5 §87 ust. 4, ust. 7;
8.Ponadto dla terenu 15-R; obowigzujg ustalenia wynikajace z Dziatu IV: Rozdz. 4 §84.

ROZDZIAL 8

Ustalenia szczegdtowe dotyczace terendw upraw rolnych
bez prawa lokalizacji zabudowy siedliskowej — R,
§90
Dla terendw oznaczonych na rysunku Planu symbolem 1-R,, 2-R,, 4-R,, 5-R, Plan ustala:
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1.Przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych bez prawa zabudowy siedliskowej;
2.Przeznaczenie uzupetniajgce:

1)Urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2)Obiekty i urzgdzenia stuzace produkciji rolne;j;

3)Zadrzewienia, zakrzaczenia i zalesienia,
3.0Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, ze:

1)Sa niezbedne dla obstugi areatu rolnego potozonego na tym terenie;

2)Nie ma mozliwosci zlokalizowania tych obiektow na terenach przeznaczonych pod

zabudowe zagrodows;

3)Nie powodujg ucigzliwosci dla srodowiska naturalnego;

4)Pozostawi sie wzdtuz granicy Fortu strefe szerokosci 50m wolng od zainwestowania

kubaturowego;
4 Nakaz utrzymania i maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanu oraz utrzymanie zieleni
naturalnej;
5.Postulat pozostawienia przestrzeni wolnej od barier technicznych (ploty). Plan dopuszcza
grodzenie terenu tylko ogrodzeniem azurowym (np. stupki + poziome Zzerdzie), o
nastepujacych parametrach:

- minimalna powierzchnia azurowa ogrodzenia wynosi 80% (stosunek powierzchni pustej

do powierzchni catkowitej ogrodzenia),
- maksymalna wysokos$¢ cokotu 10cm od poziomu terenu,
- zachowanie przeswitu o szeroko$ci min. 10cm miedzy cokolem a elementami
ogrodzenia;

6.Dla terenéw oznaczonych symbolem R. obowigzujg ustalenia ogdine wynikajace z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 2 §9 ust. 2, ust. 4, ust.
5, Rozdz. 3 §11, §12 ust. 1, ust. 2, ust. 5, Rozdz. 4 §13 ust. 6, §14, §16, Rozdz. 5 §17, Dziat
IV: Rozdz. 1, Rozdz. 2 §72 ust. 1, §73, Rozdz. 3 §76, §77, §78, §79, Rozdz. 5 §87 ust. 4, ust.
7.

ROZDZIAL 9

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenu ustug zdrowia — UZ
§91
Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 7-UZ Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: ustugi zdrowia;
2.Warunki urbanistyczne:
1)Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu wtasnej
dziatki;
2)Zagospodarowanie dziatki w sposéb zapewniajacy koordynacje przestrzenng i
architektoniczng, a takze zabezpieczajgca walory sasiednich dziatek;
3)Wskazniki zagospodarowania terenu:
a)Obowigzek zachowania minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej;
b)Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na maksimum 70% (przy zachowaniu minimum 20% powierzchni
biologicznie czynnej);
c)Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1;
4)Nakaz ochrony istniejacej zieleni oraz warto$ciowego drzewostanu nieowocowego.
Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;
3.Warunki architektoniczne:
1)Dane dotyczace gabarytow, geometrii dachéw i wysokos$ci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym:
a)Maksymalna wysoko$é — 6m od poziomu istniejacego terenu rodzimego do kalenicy
lub gdrnej krawedzi dachu (1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe);
b)Maksymalna wysoko$¢ elewac;ji frontowej — 4m;
c)Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30% — 100%. Plan
dopuszcza réwniez stosowanie dachéw plaskich. Pokrycie dachowe ceramiczne lub z
innego materiatu o zblizonej estetyce;
d)Kalenice, do ktérych dochodzg dwie potacie dachowe, bez uskoku;
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4.0bstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drogi publicznej 3KDL;

5.Dla terenu oznaczonego symbolem UZ obowigzujg ustalenia ogélne wynikajace z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 2 §9 ust. 2, ust. 4, ust.
5, §10 ust. 1, Rozdz. 3 §11, §12 ust. 1, ust. 2, ust. 5, Rozdz. 4 §13, §14, §16, Rozdz. 5, Dziat
IV: Rozdz. 1, Rozdz. 2 §72, §74, §75, Rozdz. 3 §77, §78, §79, §80, §81, §82, §83, Rozdz. 5
§87 ust. 4, ust. 7.

ROZDZIAL 10

Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu zabytkowego Fortu Xll-Janowo —
obiektu sztuki obronnej — UKIZN
§92
Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 3—UK/ZN Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona zabytkowego Fortu Xll-Janowo;
2.Przeznaczenie dopuszczalne: tereny sportu i rekreacji oraz ewentualnie innego
przeznaczenia nieucigzliwego, akceptowanego przez Urzad Gminy Zakroczym i
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow przy zachowaniu wymagan przepiséw szczeg6lnych,
pozwalajacego na utrzymanie przeznaczenia podstawowego oraz ochrone obiektu
zabytkowego i jego waloréw przestrzenno-krajobrazowych i przyrodniczych;
3.Zakaz podziatu terenu;
4.Zakaz zasmiecania i degradaciji terenu;
5.Nakaz likwidacji dzikich wysypisk $mieci;
6.Zmiana sposobu uzytkowania oraz zagospodarowania Fortu Xll-Janowo wymaga
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;
7.Dla terenu oznaczonego symbolem UK/ZN obowigzujg ustalenia ogéine wynikajace z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dzial |: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 2 §9 ust. 2, ust. 4, ust.
5, Rozdz. 3 §11, §12 ust. 1, ust. 2, ust. 5, Rozdz. 4 §13 ust. 3, §14 ust. 2, §16 ust. 1, Rozdz. 5
§17, §19, §20, Dziat IV: Rozdz. 1, Rozdz. 2 §72, §73, §74 ust. 3, §75, Rozdz. 3 §76, §77, §81,
§82, Rozdz. 4 §86, Rozdz. 5 §87 ust. 6 pkt 4, pkt 8.

ROZDZIAL 11

Ustalenia szczegdtowe dotyczace terendw zieleni naturainej — Z
§93

Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 16-Z, Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: zielen naturaina;
2.Bezwzgledny zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw matej architektury i
punktéow sprzedazy do 10m powierzchni catkowitej,
3.Zakaz podziatu terenu;
4.Nakaz ochrony zieleni istniejacej na terenie, szczegélnie zieleni wysokiej nieowocowey;
5.Dla terenu oznaczonego symbolem Z obowigzujg ustalenia ogélne wynikajace z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 4 §13 ust. 6, §14 ust.
2, §16 ust. 1, Rozdz. 5 §17, Dziat IV: Rozdz. 1 §70, Rozdz. 2 §72 ust. 1, Rozdz. 3 §76, §77,
§82.

ROZDZIAL 12
Ustalenia szczegdtowe dla terenéw komunikacyjnych
§94
Oznaczenia Funkcja
L.p.| rysunku Droga w Informacje Uwagi
Planu {odcinek) ukladzie szczegotowe
2 3 4 5 6

1KDL przez $rodek opracowania lokalna istniejgca do szerokosé

ze wschodu na zachéd poszerzenia 12+15m
2KDL na potudnie od drogi 1KDL lokalna istniejaca do szerokos¢

do wsi Swobodnia poszerzenia 12+15m




3KDL na pétnoc od drogi 1KDL do| lokalna istniejgca szeroko$¢ 12m
wsi Blogostawie

na zachéd od drogi 1KDL

4KDW wzdtuz pétnocno-zachodniej |wewnetrzna istniejaca szerokosé
_granicy opracowania minimum 5m
5KDW na pétnoc od drogi 1KDL  |wewnetrzna istniejaca szerokos¢ 6m

na wschéd od drogi 3KDL
6KDW w poétnocnej czesci wewnetrzna istniejaca szerokos¢ 6m
opracowania

na wschaéd od drogi 1KDL
7KDW w $rodkowej czesci wewnetrzna istniejgca szerokos¢
opracowania minimum 5m

1.Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL, KDW obowigzujg ustalenia ogélne wynikajace z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 2 §9 ust. 1, ust. 2, ust.
3, ust. 5, Rozdz. 4 §14 ust. 1, Rozdz. 5 §17, Dziat IV: Rozdz. 1 §70, Rozdz. 3 §77, §79, §82,
Rozdz. 5 §87 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 4, ust. 7;

2.Ponadto dla terenu 1KDL obowigzujg ustalenia wynikajace z Dziatu IV: Rozdz. 4 §85.

DZIAL V
Ustalenia dla obszaru objetego Planem dotyczace czesci Wsi Swobodnia

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogéine — programowe dotyczgce czesci Wsi Swobodnia
95

Na obszarze Planu przewiduje sie Iokalizacj¢§r1astepujqcych funkcii:
1.RM/MN — zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2.R, — upraw rolnych z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy siedliskowej;
3.R; — upraw rolnych bez prawa lokalizacji zabudowy siedliskowe;j;
4.2ZL — zieleni lesnej;
52N — zieleni naturalne;j;
6.KD — komunikaciji,
7.Innych funkcji zgodnych z ustaleniami szczegétowymi Planu.

§96

Na obszarze Planu zakazuje sie lokalizowania nowych budynkéw i budowli powodujacych
ponadnormatywne pogorszenie standardéw jakosci Srodowiska na terenach sasiednich.

ROZDZIAL 2

Ustalenia ogoélne dotyczgce zasad zagospodarowania obszaru Planu
§97
Plan ustala zasade zagospodarowania obszaru w sposéb uwzgledniajacy:
1.Uwarunkowania srodowiskowe terenu;
2.Uwarunkowania wynikajace z potozenia wiekszosci obszaru w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu.

§98
Plan ustala:
1.Zasady uzytkowania i zagospodarowania obszaru Planu w sposéb chronigcy istniejace
walory krajobrazowo-przyrodnicze obszaru oraz istniejace powigzania przyrodnicze lokalne i
ponadiokalne;
2.Rejony dopuszczone do zainwestowania zwigzanego z funkcjami mieszkalnymi oraz
rolniczymi i zasady ich zagospodarowania.
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§99
Plan ustala utrzymanie i ochrone na calym obszarze Planu systemu ciekéw i rowoéw
odprowadzania wéd w tym réwniez okresowych.

§100
1.Plan ustala objecie obszaru w terenach wyznaczonych pod realizacje zabudowy
mieszkalnej, ustugowej i rolniczej zasiegiem zorganizowanego zaopatrzenia w wode i energie
elektryczna.
2.Plan ustala docelowe objecie obszaru zasiegiem kanalizacji sanitarnej i zorganizowanego
zaopatrzenia w gaz, po budowie i sukcesywnej rozbudowie w/w sieci na obszarze Gminy.
3.Plan dopuszcza ogrzewanie pomieszczen w oparciu © wlasne zrédia ciepta takie jak gaz
ptynny, olej niskosiarkowy, energie elektryczng lub inne ekologicznie czyste odnawialne
zrodta energii. Nie dopuszcza sie stosowania statych zrodet ciepta takich jak: wegiel, koks w
nowych budynkach. Plan dopuszcza stosowanie kominkéw opalanych paliwem stalym —
drewnem.

§101
Plan ustala generalng zasade dopuszczenia adaptacji lub modernizacji tylko tych obiektdw,
ktore spetiajg lub beda spetniaé po modernizacji wymogi przepisow szczegélnych i
odrebnych (Prawa Budowlanego, Przepiséw Sanitarnych, itp.).

ROZDZIAL 3

Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska
§102

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000 r. (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 93 z 16.08.2000 r. poz. 911 z pbdzniejszymi zmianami)
zmieniajacym Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w
sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego
(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43 z 16.09.1997r. poz. 149) oraz zgodnie z
Rozporzadzeniem Nr 2 Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 stycznia 2003 r. w sprawie
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 38, poz. 1053) ustalajgcym
przebieg stowny granic Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wiekszo$¢ obszaru
Planu, znajduje sie w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Na terenie tym
obowiazujg ustalenia w/w Rozporzadzen.

§103
Plan ustala, ze zadaniem nadrzednym z punktu widzenia ochrony $rodowiska w obszarze
objetym Planem jest zachowanie jego waloréw krajobrazowo-przyrodniczych poprzez:
- ochrone terendw zieleni lesnej wystepujacej w potudniowej czeéci opracowania,
- ochrone terendw zieleni naturalnej i terenéw rolniczych wytgczonych z zainwestowania

kubaturowego oraz grodzenia stanowigcych istotne korytarze ekologiczne,

- ochrone stosunkéw wodnych.

§104
Plan nakazuje ochrone zadrzewien, krzewdw (z wytgczeniem krzewéw rosnacych w dnie
ciekow wodnych) oraz ochrone grup oraz ciggéw drzew i krzewéw na terenach przydroznych i
prywatnych nieruchomosci.

§105
Plan ustala priorytetowe traktowanie rozwoju technicznej infrastruktury ochrony $rodowiska
(kanalizacja, oczyszczanie sciekow, gazyfikacja, systemowe rozwigzania gospodarki
odpadami).

§106
Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych i gruntu
oraz odprowadzania $ciekéw do woéd podziemnych. Scieki technologiczne oraz  wody
opadowe 2z terenébw ustugowych oraz tras komunikacyjnych i parkingdw, przed
odprowadzeniem do gruntu winny by¢ oczyszczone w lokalnych szczelnych urzgdzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych w granicach wiasnych nieruchomosci.

§107
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Plan ustala potrzebe przeksztatcenia terenéw wyznaczonych na obszarze na cele nierolnicze
— mieszkaniowe i ustugowe w sposéb proekologiczny, bez dewastacji obszaru, z ochrong
drzewostanu oraz z wprowadzeniem niezbednej zieleni towarzyszace;j i izolacyjnej.

§108
Plan nakazuje wprowadzenie na catoSci obszaru Planu maksymalnej ilosci zieleni
towarzyszacej wysokiej i niskiej, w réznych formach i gatunkach charakterystycznych dla
miejscowego ekosystemu:
- zieleni przydomowe;j,
- zieleni towarzyszacej terenom ustugowym,
- Zieleni towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

§109
Plan ustala, Ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztaicaniem
uktadu hydrograficznego w tym réwniez sypanie watdéw, przeksztatcanie poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw wody i stosunki wodne winny byé wykonane zgodnie z przepisami
ustawy Prawo Wodne.

§110
Plan wprowadza ochrong wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji
obiektow, ktérych oddziatlywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie,
ponadnormatywnie wplyna¢ na stan tych wéd. Plan nakazuje docelowe podtaczenie
wszystkich obiektow z terenéw przewidzianych do urbanizacji (RM/MN) do gminnej sieci
wodociggowej.

ROZDZIAL 4

Ustalenia ogéine dotyczace wartosci kulturowych
§111
1.Plan ustala ochrong zabytkéw archeologicznych w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej na rysunku Planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem 51-63/13.
2.Na obszarze w/w strefy Plan ustala:
1)Obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw —
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi —
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych, wigzacych sie z
wykonywaniem prac ziemnych;
2)Obowiazek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin, zalesiania gruntéw oraz budowy urzadzen
wodnych i regulacji wod;
3)Obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentaciji:
a) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.
§112
1.Na obszarze Planu znajduja sie miejsca kultu religijnego:
- kapliczka, zlokalizowana na terenie drogi 2KDD na skrzyzowaniu z drogg 1KDL,
- kapliczka, zlokalizowana na terenie drogi 2KDD przy terenie 4—RM/MN.
2.Plan nakazuje szczeg6lng ochrone tych miejsc. Sposéb zagospodarowania rejonu miejsc
kultu winien uwzglednia¢ ich ochrone, ewentualng odnowe oraz ich prawidtowg ekspozycije.
3.Plan dopuszcza przestawienie kapliczek w gtab terenu w przypadku poszerzenia ciggéw
komunikacyjnych lub uzbrajania terenu.

ROZDZIAL 5

Ustalenia ogdine komunikacyjne
§113
1.Plan ustala dla drég obstugujacych obszar opracowania nastepujaca klasyfikacje
funkcjonalna;
1) Istniejgca droga publiczna zbiorcza:
- droga Zakroczym-Janowo — oznaczona na rysunku Planu symbolem 1KDL;




2) Istniejaca droga publiczna dojazdowa:

- droga przez wie$ Swobodnia — oznaczona na rysunku Planu symbolem 2KDD.
2.Plan ustala powigzanie ukfadu obstugujacego obszar opracowania z uktadem zewnetrznym
za posrednictwem drogi 1KDL.
3.Plan ustala jako obowigzujace przebiegi i szerokosci drég wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku Planu (w granicach dokfadnosci Planu).
4.Na terenach drég ustala sie sytuowanie sieci gminnej infrastruktury technicznej, w
dostosowaniu do potozenia istniejacej lub projektowanej jezdni. W przypadku braku miejsca
na sytuowanie w/w sieci na terenie drogi, dopuszcza sie prowadzenie sieci na terenach
sasiednich na zasadzie stuzebnosci.
5.Plan ustala jako obowigzujacg zasade, lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw na
terenie wtasnym lokalizacji, w tym réwniez w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych z
funkcjonowaniem ustug (dla pracownikéw, uzytkownikow, klientéw) w ilosciach uzaleznionych
od rodzaju dziatalnosci i potrzeb przy zastosowaniu wskaznikéw:

1)Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 2 m.p./dom,

2)Dla obiektéow administracji — 2 m.p./100m? pow. uzytkowej,

3)Dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 3 m.p./100m? pow. uzytkowej,

4)Dla pensjonatéw — 2 m.p./10 t6zek,

5)Dla restauraciji, kawiarni — 3 m.p./10 miejsc konsumpcyjnych,

6)Dla klubéw, doméw kultury i osrodkéw duszpasterskich — 8 m.p./50 uzytkownikéw

jednoczesnie,

7)Dla szkét podstawowych i przedszkoli — 3 m.p./10 zatrudnionych,

8)Dla obiektéw sportowych — 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

9)Dla obiektéw zdrowia — 2 m.p./100m? pow. uzytkowej lub 2 m.p./gabinet.
6.Plan postuluje wprowadzenie zieleni przydrozne;j.

ROZDZIAL 6

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenéw zabudowy zagrodowej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — RM/MN
§114
Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolami 1-RM/MN, 4-RM/MN, 7-RM/MN,
11-RM/MN Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;
2.Przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, garaze, ustugi podstawowe
nieucigzliwe — warsztaty pracy,
3.Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe typu - zdrowie, opieka spofeczna,
oswiata, kultura, wypoczynek i turystyka;

4 Warunki urbanistyczne:
1)Minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1500m?;
2)Dopuszcza sig adaptacje istniejacych nieruchomosci na dziatki o powierzchni mniejszej
niz 1500m?, pod warunkiem:
- zachowania warunkoéw architektonicznych i urbanistycznych okreslonych w
niniejszym paragrafie (§114),
- spetnienia wymogow przepiséw szczegolnych i odrebnych;
3)Ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z zagospodarowaniem dziatki do terenu wiasnej
dziatki;
4)Zakaz lokalizacji na terenie uciazliwych ustug, obiektéw produkcyjnych, magazynowych,
hurtowni, baz transportowych, sktadéw budowlanych i wszelkich innych obiektéw, ktore
moga stwarzaé ucigzliwosci dla sagsiedniej zabudowy mieszkaniowe;j;
5)Docelowg likwidacje wszelkich ustug ucigzliwych dla terenéw sasiednich oraz nakaz
dostosowania dziatalnosci do wymogoéw ograniczajacych ucigzliwo$é do granic wiasne;j
dziatki;
6)Zagospodarowanie dziatki w sposob zapewniajacy koordynacje przestrzenna i
architektoniczna, nie obnizajgca waloréw sasiednich dziatek;
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7)Wskazniki zagospodarowania terenu dla nowotworzonych dziatek:

a) Obowigzek zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

b) Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki na maksimum 20% (przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie

czynnej);

c) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,35;

8)Potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ zaspokojone w ramach wiasnej dziatki;

9)Obowiagzek lokalizacji miejsc postojowych wg wskaznikéw wymienionych w §113 ust.5;

10)Nakaz ochrony istniejacej zieleni oraz warto$ciowego drzewostanu nisowocowego.

Ewentualne wycinanie drzew nieowocowych wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym;

5.Warunki architektoniczne:

1) Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wytacznie jednorodzinnej w formach

zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej (pod warunkiem jednoczesnej

realizacji obu czesci budynku);

2) Dane dotyczace gabarytéw, geometrii dachéw i wysokosci projektowanej zabudowy o

przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym:

a) Maksymalna wysoko$¢ — 9m od poziomu istniejacego terenu rodzimego do
kalenicy lub gérnej krawedzi dachu (1 kondygnacja nadziemna + poddasze
uzytkowe);

b) Maksymalna wysokos$¢ elewaciji frontowej — 6m;

c) Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 20m;

d) Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30% — 100%:

e) Kalenice, do ktérych dochodzg dwie potacie dachowe bez uskoku;

f) Pokrycie dachowe ceramiczne lub z innego materiatu o zblizonej estetyce:;

g) Kolorystyka budynkéw umozliwiajaca harmonijne wtopienie sie w krajobraz, z
wykluczeniem koloréw agresywnych, obcych architekturze lokalne;j;

3) Dane dotyczace gabarytéw, geometrii dachéw i wysokosci projektowanej zabudowy o
przeznaczeniu uzupetniajacym:
a)Maksymalna wysoko$¢ — 6m od poziomu istniejacego terenu rodzimego do kalenicy
lub gérnej krawedzi dachu (1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe);
b)Maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej — 4m;
c)Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 20m;
d)Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 30% - 100% lub
stropodach;

4) Realizacja zabudowy mieszkaniowej wraz z programem uzupetniajacym w formie
jednobrytlowego obiektu, z postulatem nie realizowania na terenie wolnostojgcych
warsztatéw pracy;,

5) Preferencja realizacji zabudowy mieszkaniowej bez warsztatéw pracy;

6.0Obstuga komunikacyjna winna by¢ zapewniona od strony drogi publicznej 2KDD;

7.Dla terenéw oznaczonych symbolem RM/MN obowigzujg ustalenia ogélne wynikajace z: §2,
§3, §4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1, Rozdz. 2 §9 ust. 2, ust. 4, ust. 5, §10 ust. 1, Rozdz. 3,
Rozdz. 4, Rozdz. 5, Dziat V: Rozdz. 1, Rozdz. 2 §97, §98, §100, §101, Rozdz. 3 §102, §104,
§105, §106, §107, §108, §109, §110, Rozdz. 5 §113 ust. 4, ust. 5, ust. 6.

ROZDZIAL. 7

Ustalenia szczegétowe dotyczace terendw upraw roinych z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy siedliskowej — Ry
§115
Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 3-R; Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych;
2.Przeznaczenie uzupelniajace:
1) Urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) Obiekty i urzadzenia stuzace produkc;ji rolnej;
3) Zabudowa siedliskowa dla gospodarstw o powierzchni rownej lub wiekszej niz 1ha;
4) Zadrzewienia, zakrzaczenia i zalesienia;




)

3.0Obiekty i urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 i pkt 3 mozna lokalizowa¢ pod
warunkiem, ze:

1)Sq niezbedne dla obstugi areatu rolnego potozonego na tym terenie;

2)Nie ma mozliwosci zlokalizowania tych obiektow na terenach przeznaczonych pod

zabudowe zagrodowsg;

3)Nie powodujg uciazliwosci dla srodowiska naturainego;
4.Nakaz utrzymania i maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu oraz utrzymanie zieleni
naturalnej;
5.Postulat pozostawienia przestrzeni wolnej od barier technicznych (ptoty). Plan dopuszcza
grodzenie terenu tylko ogrodzeniem azurowym (np. stupki + poziome zerdzie), o
nastepujacych parametrach:

- minimalna powierzchnia azurowa ogrodzenia wynosi 80% (stosunek powierzchni pustej

do powierzchni catkowitej ogrodzenia),
- maksymalna wysoko$¢ cokotu 10cm od poziomu terenu,
- zachowanie przeswitu o szerokosci min. 10cm migdzy cokotlem a elementami
ogrodzenia,

6.Zasady zagospodarowania dla terenu zainwestowania zabudowa siedliskowa;

1)Minimalna wielko$¢ nowo tworzonych dziatek na 1ha;

2)Maksymaina powierzchnia zainwestowania zabudowg siedliskowa — 3000m?;

3)Wskazniki zagospodarowania powierzchni zainwestowania i warunki architektoniczne

okreslone w Rozdziale 6 (§114 ust. 4 pkt 3+10, ust. 5);

4)Postuluje sie podigczenie obiektéw do sieci infrastruktury technicznej znajdujgcej si¢ w

obszarze wsi;
7.Dla terenéw oznaczonych symbolem R; obowigzuja ustalenia ogolne wynikajace z: §2, §3,
§4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 2 §9 ust. 2, ust. 4, ust. 5,
Rozdz. 3 §11, §12 ust. 1, ust. 2, ust. 5, Rozdz. 4 §13, §14, §16, Rozdz. 5 §17, Dziat V: Rozdz.
1, Rozdz. 2 §97, §98, §100 ust. 3, §101, Rozdz. 3 §102, §103, §104, §105, §106, §108, §109,
Rozdz. 5 §113 ust. 4, ust. 6.



)

ROZDZIAL 8

Ustalenia szczegdtowe dotyczace terendéw upraw rolnych
bez prawa lokalizacji zabudowy siedliskowej — R,
§116

Dla terendéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem 5-R,, 6-R;, 8-R;, 12-R; Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych;
2.Przeznaczenie uzupetniajgce:

1)Urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2)Obiekty i urzadzenia stuzace produkc;ji rolnej;

3)Zadrzewienia, zakrzaczenia i zalesienia;
3.0biekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem, ze:

1)Sa niezbedne dla obstugi areatu rolnego potozonego na tym terenie;

2)Nie ma mozliwosci zlokalizowania tych obiektéw na terenach przeznaczonych pod

zabudowe zagrodowa;

3)Nie powoduja ucigzliwosci dla srodowiska naturalnego;
4.Nakaz utrzymania i maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanu oraz utrzymanie zieleni
naturainej;
5.Nakaz utrzymania i ochrony okresowego cieku wodnego biegnacego wzdiuz granicy lasu
oraz zwigzanej z nim zieleni, szczegélnie zieleni wysokiej;
6.Postulat pozostawienia przestrzeni wolnej od barier technicznych (ptoty);
7.Zalecenie wprowadzenia ekologicznych metod produkcji zywnosci;
8.Dla terenéw oznaczonych symbolem R, obowigzuja ustalenia ogélne wynikajace z: §2, §3,
§4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 3 §11, §12 ust. 1, ust. 2, ust.
5, Rozdz. 4 §13 ust. 6, §14 ust. 2, §16, Rozdz. 5 §17, Dziat V: Rozdz. 1, Rozdz. 2 §97, §98,
§99, Rozdz. 3 §102, §103, §104, §109, Rozdz. 5 §113 ust. 4, ust. 6.
9.Ponadto dla terenu 12-R; obowigzuja ustalenia wynikajace z Dziatu IV: Rozdz. 4 §111.

ROZDZIAL 9

Ustalenia szczegotowe dotyczace terendéw zieleni naturalnej — ZN
§117
Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 10-ZN, Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
2.Zakaz podziatu terenu;
3.Bezwzgledny zakaz realizacji zabudowy;
4.Zakaz grodzenia i przegradzania terenu zieleni naturainej;
5.Nakaz ochrony zieleni istniejacej na terenie, szczegoélnie zieleni wysokiej nieowocowe;j;
6.Dla terenu oznaczonego symbolem ZN obowigzujg ustalenia ogdlne wynikajace z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 5 §17, Dziat V: Rozdz.
1§95, Rozdz. 2 §97, §98 ust. 1, §99, Rozdz. 3 §102, §103, §109.
ROZDZIAL 10

Ustalenia ogolne dotyczace terenéw laséw — ZL
§118

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolami 2-ZL, 9—-ZL Plan ustala:
1.Przeznaczenie podstawowe: zielen le$na;
2.Zakaz zmiany przeznaczenia terenéw lesnych na cele nielesne;
3.Zakaz realizacji zabudowy;
4.Zakaz grodzenia i przegradzania terenéw lesnych;
5.Nakaz utrzymania i ochrony istniejgcego drzewostanu;
6.Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
7.Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL obowigzujg ustalenia ogdine wynikajace z: §2, §3,
§4, §5, §6, §7, Dziat |I: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 5 §17, Dziat V: Rozdz. 1 §95,
Rozdz. 2 §97, §98 ust. 1, Rozdz. 3 §102, §103, §109;
8.Ponadto dla terenu 9-ZL obowiazujg ustalenia wynikajace z Dziatu IV: Rozdz. 4 §111.

ROZDZIAL 11




o

Ustalenia szczegdtowe dla terenéw komunikacyjnych

§119
Oznaczenia Funkcja
L.p.{ rysunku Droga w Informacje Uwagi
Planu (odcinek) ukiadzie szczego6lowe
2 3 4 5 6

wzdtuz zachodniej granicy

1KDL opracowania Zakroczym- lokaina istniejaca do szerokosé 15m

Janowo poszerzenia

2KDD na wschéd od drogi 1KDZ | dojazdowa istniejgca do szeroko$é 10m

przez $rodek opracowania poszerzenia

1.Dla terenéw oznaczonych symbolem KDZ, KDD obowigzuja ustalenia ogéine wynikajace z:
§2, §3, §4, §5, §6, §7, Dziat I: Rozdz. 1 §8 ust. 1, ust. 2, ust. 3, Rozdz. 2 §9 ust. 1, ust. 2, ust,
3, ust. 5, Rozdz. 4 §14 ust. 1, Rozdz. 10 §17, Dziat V: Rozdz. 1 §95, Rozdz. 3 §102, §104,
§108, §109, Rozdz. 5 §113 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 4, ust. 6.

2.Ponadto dla terenu 2KDD obowigzujq ustalenia wynikajace z Dziatu IV: Rozdz. 4 §112.

DZIAL VI
Ustalenia koricowe

ROZDZIAL 1

Ustalenia skutkéw prawnych w zakresie warto$ci nieruchomosci
§120

1.Ustala sig stawke procentowa jednorazowej opfaty (renty planistycznej) pobieranej w razie
zbycia nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem niniejszego Planu, w
wysokosci:

- 0,01% dla terenéw — KDL, KDD, KDW, WS/Z, WZ, Z, ZN, ZL, R,,

- 20% dla terenéw — RM/MN, U, UQ, US, UK, UZ, Ry, ZP.

Optata, o ktérej mowa bedzie pobierana w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem 5

lat od dnia wej$cia w zycie niniejszego Planu.
Plan ustala, Ze do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami Planu mozliwe jest

uzytkowanie terenu zgodne z uzytkowaniem dotychczasowym, pod warunkiem
niepowodowania ponadnormatywnego pogorszenia standardéw jakoséci érodowiska na
poszczegdlnych terenach obszaru Planu oraz sposobu uzytkowania terenu niekolidujacego ze
sposobem uzytkowania innych terenéw na obszarze Planu.

ROZDZIAL 2

Ustalenia koncowe

§121
Do spraw w zakresie zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie Planu, a niezakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia Planu.

§122
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Zakroczym.

§123
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej.

§124
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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