OGLOSZENIE
0 pierwszym pisemnym przetargu nieograniczonym

Burmistrz Gminy Zakroczym dzialajac na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1, art. 40
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.U.
z 2015 r., poz. 782 ze zm.), Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéow oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 1490 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwala
Nr XLI11/248/2010 Rady Gminy Zakroczym 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie zbycia
nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Gminy:

Burmistrz Gminy Zakroczym oglasza pierwszy pisemny przetarg nieograniczony na
sprzedaz nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy Zakroczym.

Oznaczenie nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ potozona w Zakroczymiu przy ul. Gatachy - Prochownia, sktadajaca sig
z niezabudowanych (za wyjatkiem 62/3) dziatek ewidencyjnych oznaczonych w ewidencji
gruntow i budynkow jako dz. ew. nrnr 62/2, 62/3, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69/2 z obr¢bu 02-12,
o lacznej powierzchni 55.467 m? , dla ktorej Sad Rejonowy w Nowym Dworze Mazowieckim
prowadzi ksiege wieczysta KW WALN/00039843/8, w ktorej jako wiasciciel nieruchomosci
ujawniona jest Gmina Zakroczym.

Powierzchnia nieruchomosci: 5,5467 ha (55 467 m?)

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ oferowana do sprzedazy w trybie pisemnego przetargu nieograniczonego jest
potozona na terenach rolniczych, w poblizu lokalnej zabudowy. Nieruchomos$¢ posiada dostep
do drogi publicznej poprzez drogg publiczng dojazdowa oznaczong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 79 KDD. Nieruchomos¢ nie jest uzytkowana
rolniczo, a jej bezposrednie sgsiedztwo stanowig tereny zabudowane budynkami zabudowy
jednorodzinnej. W bliskiej okolicy zauwazalna jest ekspansja inwestycji 0 charakterze
budowlanym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dostep do lokalnej infrastruktury
technicznej — energii elektrycznej i sieci wodociggowej dla poszczegdlnych dziatek jest
uwarunkowany polozeniem poszczeg6lnej dzialki i jej odlegloscia od drogi i siedlisk. Dzialtki
majg nieregularny ksztalt i sg duzych rozmiarow.

Teren zrdznicowany pod wzgledem wysokosci, porosniety mtodymi krzewami 1 drzewami,
pochodzacymi z samosiewu. Na nieruchomosci wystepuja rowniez skupiska i pojedyncze
egzemplarze starych drzew: lip, debow, klondw, akacji, sosen. Drzewostan nie jest
zinwentaryzowany.

Dziatka nr 62/3 jest cze$ciowo zabudowana - w jej potnocno centralnej czesci posadowiona jest
budowla o cechach militarnych - Prochownia. Jest to obiekt wchodzacy w sktad Fortu I
Zakroczym wybudowanego i modernizowanego w latach 1880 - 1914. Jest masywna
konstrukcja murowana obsypana ziemig, w ksztalcie prostokata, na poziomie gruntu. Sciany i
stropy tukowe murowane z cegly o grubosci od 51 cm do 129 cm. Sklada si¢ z szeSciu



pomieszczen o sklepieniu tukowym i zewnetrznego korytarza. Stan techniczny konstrukcji jest
sredni, cegla nie jest zbyt skorodowana. Odkryte otwory okienne i wejSciowe. Brak instalacji
wewnetrznych. Funkcjonalnie, dzigki prostocie uktadu architektonicznego, budowla jest dos¢
uniwersalna. Ma potencjal umozliwiajacy, po remoncie i modernizacji, na jej wykorzystanie
dla potrzeb nie zwigzanych z obronnos$cig kraju, zgodnie z przeznaczeniem terenu w planie
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujacym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Zakroczymia zatwierdzonym Uchwatg nr X1/54/2007 Rady Gminy Zakroczym z dnia
26 wrzesnia 2007r. ogltoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 45
z dnia 03.04.2008r. w/w dziatki potozone sg na terenie oznaczonym symbolem 205 ZP/US i
opisanym w tekscie planu jako:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona i tereny sportowo —frekreacyjne;

2. Przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i ciagi
piesze;

3. Nakaz pozostawienia minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej terenu,

4. Nakaz ochrony istniejacej zieleni oraz wartoSciowego drzewostanu. ewentualna wycinka
drzew wymaga zgody Urzedu Gminy Zakroczym, a na terenie 205-ZP/US réwniez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Dla terenu 205—ZP/US — Prochownia ustala sig:

1. Obowigzek ochrony obiektu znajdujacego si¢ w ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, w granicach oznaczonych na rysunku Planu, zgodnie z
ustaleniami Rozdziatu 5 §26, §27, §30 ust. 3;

2. Zapewnienie statego uzytkownika — gospodarza jako niezwykle istotnego czynnika
rewaloryzacji i ochrony Prochowni;

3. Postulat objecia catosci terenu opracowaniem koncepcyjno-studialnym okreslajacym
szczegblowe zasady 1 warunki zagospodarowania przy zachowaniu walorow
historycznych 1 przyrodniczych terenu;

4. Dopuszczenie przeznaczenia czg$ci terenu pod poszerzenie terenu ujecia wody 1 stacji

uzdatniania;

Nakaz ochrony walorow zabytkowych i1 przyrodniczych obiektu;

Ogollne przeznaczenie Prochowni na cele zieleni urzadzonej, nie precyzuje

szczegotowego programu uzytkowego. Plan preferuje na terenie Prochowni programy

zieleni, ustug kultury, rekreacji, turystyki, o$wiaty oraz dopuszcza inne programy
nieuciazliwe gwarantujace zachowanie i ochron¢ obiektu. Postuluje si¢ lokalizacje
obiektow kubaturowych i sportowych poza terenem fortyfikacji;

7. Szczeg6lowy program uzytkowy i funkcjonalny terenu Prochowni powinien miescic si¢
generalnie w postulowanym, okreslonym przez Plan charakterze. Plan dopuszcza
ewentualne inne sposoby uzytkowania pod warunkiem spelnienia przez nie wymogow
przepisow odrebnych i szczegdlnych, ustalen niniejszego Planu 1 uzgodnienia z
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow;

8. Zagospodarowanie terenu winno by¢ prowadzone z uwzglednieniem jego waloréw
historyczno-kulturowych i by¢ podporzadkowane nadrzednej wartosci, ktora jest
ochrona jednego z elementow systemu fortyfikacji Twierdzy ,,Modlin” — Prochownia.

oo



Zbywana nieruchomos¢ wolna jest od wszelkich obciazen.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi : 3.427.000,00 PLN powiekszona o podatek VAT
wg stawki obowiazujacej w dacie zawierania umowy.

Wadium w zlotych: 342.700,00 PLN

Cena nieruchomosci i termin jej zaplaty:

Ceng sprzedazy jest kwota uzyskana w toku postepowania przetargowego, powickszona o
podatek VAT wg stawki obowigzujacej w dacie zawierania umowy (w dacie ogloszenia
przetargu stawka podatku VAT wynosi 23%), ptatna nie pdézniej niz do 3 dni przed datg
podpisania aktu notarialnego, przelewem na rachunek bankowy Gminy Zakroczym
nr 71 80091062 0016 4887 2007 0001.

Warunki przetargu

1. Oferte na zakup nieruchomosci, o ktérej mowa powyzej, nalezy ztozy¢ w zaklejonej kopercie
uniemozliwiajacej identyfikacj¢ oferenta, z napisem ,,PRZETARG PROCHOWNIA”, w
Urzedzie Gminy w Zakroczymiu ul. Warszawska 7, pokéj nr 8 do dnia 17.12.2015 r. do
godz. 16:00. Date ztozenia oferty uwaza si¢ za zachowang jezeli wptyneta do Urzgdu Gminy
w Zakroczymiu ul. Warszawska 7, pokoj nr 8 do dnia 17.12.2015 r. do godz. 16:00. Urzad
Gminy potwierdza odebranie oferty wskazujac datg i godzing jej przyjecia. Wszystkie oferty
ztozone po terminie zostang zwrocone oferentom.

2. Wadium powinno zosta¢ wptacone przelewem na rachunek bankowy Gminy Zakroczym nr
71 80091062 0016 4887 2007 0001 do dnia 17.12.2015 r. do godziny 16:00. Przy wptacie
wadium, na dowodzie wptaty, w polu ,tytut wptaty” nalezy wpisac: ,,Wadium, przetarg
Prochownia”.

3. Wadium 1 nalezno$¢ z tytutu nabycia nieruchomos$ci moze zosta¢ wptacona wytgcznie w
pienigdzu, walucie polski nowy ztoty ( PLN).

Oferta powinna zawierac:

1. Imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe oferenta, numer NIP,
wyciag z wlasciwego rejestru w przypadku podmiotow polskich; w przypadku sktadania
oferty przez osobe bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j. Dz.U. z 2014r., poz. 1380 ze zm.)
wymagane jest dotgczenie zezwolenia wynikajacego z przepisOw tej ustawy.

2. Datg sporzadzenia oferty.

3. Os$wiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen..

4. Oferowang cen¢ wyzsza od wywolawcze;.

5. Zgode wlasciwych organdéw statutowych oferenta na zakup nieruchomosci.

6. W przypadku sktadania oferty przez osobe pozostajaca w zwigzku matzenskim - pisemna
zgode wspotmatzonka z podpisem notarialnie poswiadczonym, na nabycie nieruchomosci



10.

11.

12.

13.

14.

ze srodkow pochodzacych z majatku wspdlnego lub umowe (odpis aktu notarialnego) o
ustanowieniu ustroju rozdzielno$ci majatkowej pomi¢dzy matzonkami.

7. W przypadku skladania oferty przez petlnomocnika, pelnomocnictwo powinno by¢

podpisane zgodnie z zasadg reprezentacji (w przypadku osoby prawnej) przy czym podpis
pod pelnomocnictwem musi by¢ po$wiadczony przez notariusza.

8. Dowo6d wniesienia wadium w oddzielnej, zaklejonej kopercie. Dowodem wniesienia

wadium jest potwierdzenie wykonania przelewu. W ofercie nalezy poda¢ numer rachunku
bankowego, na ktore wadium ma zosta¢ zwrocone, w przypadku zaistnienia takiej potrzeby.

Uwagi
Cze$¢ jawna przetargu odbedzie si¢ w dniu 21.12.2015 r., w Sali Konferencyjnej Urzedu
Gminy Zakroczym (Zakroczym, ul. Warszawska 7, | p.), 0 godzinie 11:00.
Jedynym kryterium wyboru oferty jest zaproponowana cena.
Osoby biorace udziat w przetargu powinny zapoznac si¢ z przedmiotem przetargu.
Zbywana nieruchomos¢ jest wolna od hipotek, innych obcigzen, ograniczen w rozporzadzaniu,
praw i roszczen osob trzecich.
Granice zbywanej nieruchomosci nie beda wznawiane.
Przetarg moze zosta¢ odwotany przez Burmistrza Gminy Zakroczym bez podania przyczyny.
Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty lub stwierdza, ze nie wybiera
zadnej ze ztozonych ofert.
Ceng sprzedazy nieruchomosci jest kwota osiggnigta w przetargu, powickszona o podatek VAT
wg stawki obowigzujace w dacie zawarcia umowy, ptatna w pienigdzu przelewem na rachunek
bankowy Gminy Zakroczym, w terminie 3 dni przed podpisaniem aktu notarialnego.
Whptaty ceny za nieruchomo$¢ nalezy dokona¢ na rachunek bankowy Gminy Zakroczym
nr 71 80091062 0016 4887 2007 0001.
Nabywca nabywa nieruchomo$¢ w stanie istniejacym. Zbywca nie ponosi odpowiedzialnosci
za wady ukryte nieruchomosci, o ktoérych Zbywca nie mial wiedzy.
Wadium :
- zostaje zaliczone na poczet ceny nabycia nieruchomosci w przypadku wybrania oferty
albo;
- zostaje zatrzymane, w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktorego oferte¢ wybrano, od
zawarcia umowy sprzedazy w terminie okre§lonym przez organizatora przetargu,;
- podlega zwrotowi uczestnikom, ktorych oferta nie zostata wybrana lub zostala
zwrocona.

Nabywca nieruchomos$ci ponosi wszelkie koszty (notarialne i sadowe) zwigzane z nabyciem
nieruchomosci.

O terminie 1 miejscu podpisania umowy kupna sprzedazy nieruchomosci w formie aktu
notarialnego Nabywca zostanie powiadomiony pisemnie w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu. Zawarcie umowy w formie aktu notarialnego nastapi nie p6zniej niz 35 dni od daty
rozstrzygnigcia przetargu.

Nabywca obowigzany jest stawi¢ si¢ w wyznaczonej przez Zbywce¢ Kancelarii Notarialnej w
terminie wskazanym w otrzymanym zawiadomieniu. W przypadku niemozno$ci stawiennictwa
w wskazanym terminie Nabywca zobowigzany jest je wykaza¢ i udokumentowac oraz ustali¢



15.

16.

17.

z Zbywcg ostateczny termin zawarcia aktu notarialnego nie dtuzszy niz 40 dni od daty
rozstrzygnigcia przetargu.

W przypadku nie przystapienia przez Nabywce do aktu notarialnego, wadium wptacone przez
Nabywce przepada na rzecz Zbywecy, ktory zachowuje prawo do dochodzenia odszkodowania
za niewywigzanie si¢ Nabywcy ze ztozonej oferty.

Przetarg zostanie przeprowadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.U. z 2015 r., poz. 782 ze zm.) oraz Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t. j. Dz.U. z 2014 r., poz. 1490 ze zm).
Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢
czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Gminy Zakroczym.
Dodatkowe informacje odno$nie przetargu mozna uzyska¢ w siedzibie Urzegdu Gminy w
Zakroczymiu przy ul. Warszawskiej 7, pok. nr 1 (parter) — tel. 22 112 02 57; poniedziatek -
piatek w godz. 8.00 — 16.00, wtorek w godz. 9.00 — 17.00.

Burmistrz Gminy Zakroczym
I-1

Artur Ciecierski



