RADA GMINY ZAKROCZYM UCHWALA NR XXIV/117/2016
ul. Warszawska 7, 05-170 Zakroczym RADY GMINY ZAKROCZYM

woj. mazowleckie
z dnia 18 lutego 2016 .

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zakroczym na lata 2016-
2019

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz. U. 2 2014 r., poz. 150 z pozn. zm.), oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2015 r., poz.1515 z poz.
zm.) uchwala sig co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2016-2019
stanowigcy zatacznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy.
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zakroczym
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXIV/117/2016
Rady Gminy Zakroczym
z dnia 18 lutego 2016 .

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZAKROCZYM NA LATA
2016-2019

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszezegélnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

I. Wedlug stanu na dzien 31.12.2015r. mieszkaniowy zaséb gminy Zakroczym skfada si¢ ze 166 lokali
mieszkalnych znajdujacych sie w 19 budynkach.

2. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy Zakroczym wchodzg lokale polozone w budynkach bedacych
wiasnoscig gminy Zakroczym.

3. Liczba gospodarstw oczekujgcych na najem lokalu z komunalnego zasobu mieszkaniowego Gminy
Zakroczym to 50 rodzin w tym 2 rodziny z orzeczeniem Sadu prawa do lokalu socjalnego.

4. Nastepuje stopniowe pogorszenie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Zakroczym. Aby
proces ten nie nastgpowal i nie dochodzito do dekapitalizacji wartosci nieruchomosci, nalezy wykonywaé
niezbgdne remonty oraz modernizacje.

5. Mieszkaniowy zaséb gminy w najblizszych latach moze ulec zmianie, w drodze sprzedazy, nabycia badz
budowy lokali.

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu techmicznego
budynkéw i lokali oraz zrédla finansowania.

1. Analiza wieku budynkéw bedgcych wlasnoscia gminy wskazuje, ze budynki mieszkaniowego zasobu gminy
wymagaja remontéw. Niezbedne jest zapewnienie:

a) sprawnego dziafania istniejacych urzadzen technicznych budynkéw umozliwiajacych najemcom korzystanie z
o$wietlenia i ogrzewania lokalu, wody i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu lub budynku.
Planuje sig, ze gléwnym Zrédlem finansowania wydatkéw ponoszonych w poszczegdlnych latach na biezace
utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego gminy beda wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne.

2. Z budzetu gminy moga by¢ finansowane:

a) remonty kapitalne prowadzace do odtworzenia wartosci uzytkowej poszczegdlnych elementéw budynkéw, lokali
mieszkalnych i socjalnych,

b) koszty modernizacji lokali i budynkéw (termomodernizacji),
¢) adaptacje lokali na cele socjalne.

3.Remonty i konserwacje wykonywane beda na podstawie przeprowadzonych komisyjnie przegladow
technicznych stanu budynkéw oraz biezacych potrzeb.

4. Plany remontowe zasobu mieszkaniowego na lata 2016-2019

Lp. |2016 2017 2018 2019

1 Remont przewodéw Remont przewodéw Remont elewacji Remont dachéw
kominowych i kominowych i dymowych
dymowych

2 Modernizacja instalacji | Rozbidrka istniejacych | Remont dachow Modemizacja
elektrycznej sanitariatdw zewnetrznych instalacji elektrycznej
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3 Rozbidrka istniejacych | Modernizacja  instalacji | Remont przewodéw Remont przewodow
sanitariatow elektryczne;j kominowych i dymowych | kominowych i
zewnetrznych dymowych

Rozdzial 3.

Planowanie sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych.

1. Przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy Zakroczym i
wskutek tego do wychodzenia gminy ze wspdInot mieszkaniowych.

2. Zasady sprzedazy lokali z zasobu gminy okreslaja odrebne uchwaly.
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej.

1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
ustala sig na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych
stawke z uwagi na wyposazenie budynku i lokalu, urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

2. Burmistrz Gminy ustala miesigczne stawki bazowe (maksymalne) za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych oraz wysoko$¢ czynnikéw obnizajacych.

3. Stawki bazowe ustala si¢ odrebnie dla lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych.
4. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazows za brak:

a) C.O.-15%

b) C.O. i instalacji wod.— kan. 50%

5. Miesigezna stawka czynszu za lokale socjalne za 1m2 powierzchni uzytkowej nie moze przekraczaé 50%
bazowej najnizszej stawki czynszu za pozostate lokale w zasobie mieszkaniowym gminy.

6. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, dokonanego za pisemng zgodg wynajmujacego, wysokosé
czynszu podwyzsza si¢ o 30%.

7. Podnajem lokalu lub jego czg¢s¢ nie moze trwaé dhuzej niz 1 rok.
Rozdzial 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

1. Obecnie wszystkimi budynkami i lokalami, w ktérych nie wyodrgbniono wlasnosci lokali, wchodzacymi w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zakroczym zarzadza Burmistrz Gminy Zakroczym.

2. Zarzadzanie budynkami, w ktérych wyodrgbniono wiasnoéé lokali, wykonywane jest przez zarzadcow
nieruchomosci z uwzglgdnieniem woli wiascicieli lokali wyrazonej w formie uchwat wspdlnot.

3. Nalezy zapewni¢ funkcjonalno$¢ i utrzymanie wartosci zarzgdzanymi lokalami i raz w roku dokonaé
przegladu stanu technicznego budynkéw i lokali, sporzadzajac protoké! wraz z analiza i wnioskami

przewidywanych kosztéw robét. Opracowaé nastgpnie harmonogram remontéw i konserwacji wyszczegblniajac
obowigzki najemcy.

4. Przewidywane wydatki w latach 2016-2019 dotycza kosztow eksploatacji, zarzadzania, remontéw i
modernizacji zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.
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1. Podstawowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej s3 czynsze z tytutu najmu lokali
mieszkalnych i $rodki z budzetu gminy.,

2. W miarg posiadanych $rodkéw i mozliwosci gmina wygospodaruje $rodki finansowe na inwestycje
mieszkaniowe w tym wsp6ifinansowane ze zrédet zewngtrznych oraz ze sprzedazy mieszkari.

Rozdzial 7,

Wysokosé wydatkéow w kolejnych latach.

1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw powinny
by¢ pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne oraz w miarg potrzeb ze $rodkéw wiasnych gminy.

2. Spos6b finansowania tych zadan oraz ich wysokos¢ okreslaja uchwaly budzetowe.
Rozdzial 8.

Kierunki majgce na celu zwiekszenie zasobu mieszkaniowego.

W celu zwigkszenia zasobu mieszkaniowego Gminy, podjete zostang dzialania zmierzajace do budowy
nowych mieszkan. Uznaje sie za uzasadniong budowe budynku komunalnego w Zakroczymiu na dzialce
ewidencyjnej nr 31/26, obreb 01-08 z 20 lokalami mieszkalnymi. Koszt budowy budynku z lokalami
mieszkalnymi oraz socjalnymi wynosi 3.000,00 zt/m2. Nowo wybudowane lokale beda sig roznity sposobem
ogrzewania oraz wyposazeniem w instalacje wodociggows, sanitarna.
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