UCHWALA NR XXXV1/241/2017
RADY GMINY ZAKROCZYM

z dnia 25 kwietnia 2017 r.

w sprawie ustalenia wysoko$ci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku podzialu nieruchomosci

Na podstawie art. 98a ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22016 1. poz. 2147 i 2260) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie¢ wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku jej podzialu dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty
roczne za caly okres uzytkowania, w wysokosci 25% r6znicy wartosci nieruchomosci.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zakroczym.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zakroczym

/-/  Piotr Serwatka
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Uzasadnienie

Oplata adiacencka, zgodnie zart. 4 pkt 11 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 z p6zn. zm.) jest to optata ustalona w zwigzku
ze scaleniem i podziatem nieruchomosci, a takze podziatem nieruchomosci.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku stanowi podstaw¢ prawng obowigzku
wnoszenia na rzecz gminy oplat adiacenckich.

Rada Gminy zostala upowazniona do ustalenia, w drodze uchwaly, wysoko$¢ stawki procentowej optaty
adiacenckiej. Gorna granica stawki procentowej nie moze przekroczy¢é 30% roznicy wartosci jaka
nieruchomos$¢ miata przed podziatem, a wartoscig jakg nieruchomo$¢ ma po podziale.

Zgodnie zart. 98a ust. 1 ustawy ,,Jezeli w wyniku podzialu nieruchomos$ci dokonanego na wniosek
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za caty okres uzytkowania tego prawa,
wzrodnie jej warto$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, optat¢ adiacencka
z tego tytutu.”

Ustalenie opfaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie 3 lat od dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajaca
podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne.

Warto$¢ przedmiotowych nieruchomosci ustala rzeczoznawca majatkowy sporzadzajac operat szacunkowy,
w ktorym okresla wartos$¢ nieruchomosci.

Warto$¢ nieruchomosci przed podziatem ipo podziale okresla si¢ wedlug cen na dzien wydania decyzji
o ustaleniu optaty adiacenckiej. Stan nieruchomosci przed podzialem przyjmuje si¢ na dzien wydania decyzji
zatwierdzajacej podzial nieruchomosci, astan nieruchomo$ci po podziale przyjmuje si¢ na dzien,
w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato
si¢ prawomocne, przy czym nie uwzglednia si¢ cze$ci sktadowych nieruchomosci.

Zgodnie zart. 97 ust. 3 ustawy, z zakresu optaty adiacenckiej wyeliminowane sa decyzje podzialowe
wydane z urzedu, jezeli podziatl jest niezbedny do realizacji celow publicznych oraz podziaty nieruchomosci
stanowigcych wilasno$§¢ gminy i ktore nie zostalty oddane w uzytkowanie wieczyste. Optaty adiacenckiej
nie nalicza si¢ réwniez od decyzji podzialowych wydanych w trybie art. 95 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, tzn. podzialu niezaleznego od ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obowiazek wnoszenia optat adiacenckich powstaje po uptywie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja
o ustaleniu opflaty stala si¢ ostateczna. W przypadku roztozenia optaty na raty obowigzek ten dotyczy
wplacenia pierwszej raty. Do skutkow zwloki lub opdznienia w zaplacie optaty adiacenckiej stosuje si¢
odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

W rozliczeniu optaty adiacenckiej lub zaleglosci z tego tytutu, osoba zobowigzana do jej wniesienia moze
przenie$¢ na rzecz gminy, za jej zgoda, prawa do dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podziatu.

Roéznice migdzy warto$cia dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podziatu a naleznos$cig wynikajacg z optaty
adiacenckiej pokrywane sg w formie dopfat.

Ustawodawca przewidzial mozliwos¢ rozlozenia optaty adiacenckiej na raty. Okres, na ktéry mozna
maksymalnie dokona¢ roztozenia wynosi 10 lat, przy czym raty ztego tytulu ptacone sg corocznie. Raty
podlegajg oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowane;j
przez Narodowy Bank Polski. Nalezno$¢ gminy, jaka jest opftata adiacencka, podlega zabezpieczeniu.
Zabezpieczeniem moze by¢ ustanowienie hipoteki na nieruchomosci, z wpisem do ksiegi wieczystej, ktorego
podstawa jest decyzja o ustaleniu optaty adiacenckie;.
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