UCHWALA NR XLIV/304/2017
RADY GMINY ZAKROCZYM

z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Gminy
obejmujacego dzialki o nr ew. 278/5, 278/6 i 281/1 potozonych w miejscowosci Janowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017 .
poz. 1875) 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073), w zwiazku z uchwala nr XXX/206/2014 Rady Gminy Zakroczym z dnia 15 maja
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Zakroczym dla okreslonych terenéw oraz stwierdzajgc, ze przedmiotowa uchwata nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym przyjetego uchwata
nr X1/78/2011 Rady Gminy Zakroczym z dnia 30 grudnia 2011 r. uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru Gminy
obejmujacego dziatki o nr ew. 278/5, 278/6 1 281/1 potozonych w miejscowosci Janowo.

2. Granice planu sg naniesione na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr
1 do uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W planie nieustala si¢ pozostalych zagadnien wymienionych wart. 15 ust. 2 ustawy, poniewaz
nie odnoszg si¢ one do obszaru planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw oznaczone numerem i symbolem literowym.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

5) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wedtug definicji zawartej w ustawie;
6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych wydanych na podstawie ustawy prawo budowlane;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych terenu, przy
czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza te linie na odlegto§¢ maksymalnie 1,5 m takich elementéw budynku
jak schody, balkony, wykusze, zadaszenia;

10) WOChK - nalezy przez to rozumie¢ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

11) miejskim systemie informacji - nalezy przez to rozumie¢ system informacji wizualnej obejmujacy znaki
i tablice informacyjne, w tym tablice z nazwami ulic, tablice kierunkowe, tablice z informacja o obiektach
zabytkowych lub postaciach historycznych, umieszczane przez gming Zakroczym.

2. Pozostale pojecia i okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre§cig ustawy oraz przepisow
odrebnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw oraz jego symbol literowy:
1) MWUs - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej socjalnej i ustug socjalnych;
2) ZL - tereny lasow;
3) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej socjalnej i ustug socjalnych oznaczone symbolem MW Us;

2. Wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: tereny
drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz ujednolicenia pokrycia ikolorystyki dachow spadzistych oraz kolorystyki elewacji budynkow
w granicy dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow spadzistych:
a) material pokrycia dachowego - dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha, dachéwka bitumiczna,

b) kolorystyka dachow:

Uchwalony Strona 2



- dla barwionych materiatéw — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego, brazowego oraz
grafitowego,

- dla niebarwionych materiatéw - ich kolor naturalny;
3) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materiatlow elewacyjnych - kolor biaty oraz jasne odcienie kolorow: szarego, bezowego
1 zottego,
b) dla niebarwionych materiatdow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegla - ich kolor

naturalny;

4) dopuszcza sie lokalizowanie na terenach drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ, obiektow mate;j
architektury, w tym tablic ogloszeniowych, o jednolitej stylistyce w obrebie jednej drogi;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie znakéw miejskiego systemu informacji w obszarze planu, z wyjatkiem
terenow oznaczonych symbolem ZL, z zastrzezeniem, ze nie moga by¢ one umieszczane:

a) na drzewach i w odleglos$ci mniejszej niz 1 m od zasiggu korony drzewa,
b) na urzgdzeniach infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na terenach, o ktérych mowa
w §5 pkt 113 w obszarze planu, przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

a) powierzchnia tablic i urzadzen reklamowych nie moze przekracza¢ 3 m?,

b) tablice i urzadzenia reklamowe nie moga by¢ umieszczane na ogrodzeniach, na obiektach wyposazenia
ulic, takich jak np. latarnie, znaki drogowe, na budynkach infrastruktury technicznej oraz na obiektach
1 w miejscach wymienionych w pkt 5,

¢) na terenach oznaczonych symbolami MWUs dopuszcza si¢ wylacznie tablice i urzadzenia reklamowe
bedace szyldami;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami MWUs,
b) nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen od strony drog w linii rozgraniczajacej tereny,

c¢) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia
istniejacych przeszkod oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

d) dla ogrodzen od strony frontowe;j:
- maksymalna wysokos$¢ - 1,8 m od poziomu terenu,
- maksymalna wysoko$¢ cokotu - 60 cm od poziomu terenu,

-w przypadku cokotéw wyzszych niz 10 cm nakazuje si¢ stosowanie otworéw dla zapewnienia
swobodnej migracji matych zwierzat,

- minimalna powierzchnia azurowa ogrodzenia, to jest stosunek powierzchni pustej do powierzchni
catkowitej ogrodzenia - 50%,

- dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych w celu ochrony przed wystepujacymi ucigzliwos$ciami ze
strony uktadu komunikacyjnego lub innych zrédet,

e) dla ogrodzen migdzy nieruchomosciami:
- ustala si¢ stosowanie zasad wymienionych w lit. d,

- dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych w przypadku wystgpienia kolizji funkcji i sposobu
uzytkowania, przy jednoczesnym zapewnieniu swobodnej migracji matych zwierzat,

f) dla ogrodzen od strony lasow:

- dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia niestanowigce wyraznej bariery przestrzennej, nieograniczajace
widocznosci i przeplywu powietrza,
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- minimalna powierzchnia azurowa ogrodzenia, to jest stosunek powierzchni pustej do powierzchni
catkowitej ogrodzenia - 80%,

- zakaz stosowania ogrodzen peinych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sig, ze obszar planu potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
bedacego obszarem podlegajacym ochronie, ustanowionym na podstawie przepisdéw odrebnych
dotyczacych ochrony przyrody;

2)na terenach polozonych w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisdéw odrgbnych dotyczacych ustanowionych
form ochrony przyrody;

3) ustala si¢ kwalifikacje terenow, okreslajaca dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska poprzez wskazanie, ze teren oznaczony symbolem MWUs
nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) ustala si¢ zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczego6lnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

5) ustala si¢ zakaz budowy obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarowaniem odpadami - w zakresie
zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow - przez podmiot inny niz wytworca odpadow;

6) ustala si¢ zakaz budowy obiektow budowlanych, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia
mogg znaczaco negatywnie wplywac na stan wod podziemnych;

7) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

8) dopuszcza si¢ realizacjge przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zgodnych z przeznaczeniem terenu, w szczegdlnosci z zakresu inwestycji celu publicznego dotyczacych
infrastruktury technicznej i komunikacji zapewniajacych obstuge terenow w obszarze planu.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zprawem do wykonywania robdt budowlanych,
z zastrzezeniem pkt2, oraz zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
terendw;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw potozonych w catosci lub w czegsci poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z prawem do wykonywania robot budowlanych, z wylaczeniem
rozbudowy tych czesci budynkdéw polozonych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych w granicach terendw, w ktérych mozliwa jest realizacja
zabudowy w formie budynkow;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw §ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

5) ustala si¢ minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenow;

6) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;
8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem §12 pkt 2:
a) dla budynkéw - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych - 15 m;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow;

10) ustala si¢ dopuszczalne formy zabudowy przeznaczenia podstawowego  zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow;

Uchwalony Strona 4



11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, odnoszace si¢ wylacznie do budynkow, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
w granicach ktorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendow zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa wodnego.

§ 11. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 25 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°;

3) parametry ustalone w pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz drogi.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza si¢ obszar ograniczonego zagospodarowania od linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
o szerokosci 5,5 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej, w granicach ktérego obowigzuje zakaz
budowy budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu przepisOw wykonawczych do prawa budowlanego;

2) wskazuje si¢, ze obszar planu znajduje si¢ w obszarze tworzonym przez powierzchnie ograniczajace
wyznaczone wokot lotniska Warszawa-Modlin, o rzednej bezwzglednej zawartej w przedziale od 215 m do
226 m nad poziomem morza, w granicy ktorego obowigzuja ograniczenia odnoszace si¢ do wysokosci
zabudowy i obiektow naturalnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu przepisow wykonawczych do
prawa lotniczego;

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z uktadem zewngtrznym za posrednictwem drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ;

2) wyznacza si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy tereny w obszarze planu w postaci drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem
KDZ zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ budoweg drog wewngtrznych na terenie oznaczonym symbolem MWUSs zapewniajacych
dostep do drogi publicznej wydzielanym dziatkom budowlanym, spetniajacych ponizsze parametry:

a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8,0 m,

b) wymiary placu do zawracania samochodow nie mniejsze niz 12,5 m x 12,5 m w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia drogi;

5) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej w minimalnych
ilosciach wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) dla wszystkich systemow:

a) ustala si¢ budoweg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;
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b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami wymienionymi w lit. a,
z wylaczeniem terendow oznaczonych symbolem ZL oraz poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, w szczegdlnosci w pasie zawartym mi¢dzy linig rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy;

¢) dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych na istniejacych sieciach i urzadzeniach infrastruktury
technicznej, z wylaczeniem robdt budowlanych polegajacych na budowie w granicach terenoéw
oznaczonych symbolem ZL;

2) dla systemu zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w wodg z sieci wodociagowej o przekroju minimum @ 90 zasilanej
z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia obszaru planu w wode do celow przeciwpozarowych;
3) dla systemu odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw komunalnych z obszaru planu do sieci kanalizacji sanitarnej iich
oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow potozonej poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekdw bytowych do zakladowej sieci kanalizacyjnej o przekroju
minimum @ 200 i ich oczyszczanie w zaktadowej oczyszczalni §ciekdw komunalnych,

c) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej poprzez ich
odprowadzenie do gruntu, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do zbiorowych ilokalnych sieci
kanalizacji deszczowej,

e) ustala si¢ oczyszczanie wody opadowej iroztopowej pochodzacej z powierzchni zanieczyszczonych
o trwalej nawierzchni przed odprowadzeniem do odbiornika;

4) dla systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napiecia zasilanych ze stacji elektroenergetycznych wysokiego napigcia potozonych poza
obszarem planu oraz ze stacji elektroenergetycznych sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budoweg iuzytkowanie indywidualnych zrédel zaopatrzenia w energie elektryczna
wykorzystujacych bezemisyjne odnawialne zrodta energii o mocy do 100kW;

5) dla systemu zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia o przekroju
minimum @ 32 zasilanej ze stacji gazowej wysokiego ci$nienia potozonej poza obszarem planu oraz ze
stacji gazowych s$redniego cis$nienia,

b) dopuszcza si¢ budowe 1 uzytkowanie indywidualnego zroédta zaopatrzenia w gaz do czasu objgcia dziatki
budowlanej siecig gazows;

6) dla systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w ciepto z indywidualnych lub
lokalnych zrodet zasilanych paliwem niskoemisyjnym, takim jak gaz ziemny, gaz plynny, olej opatowy,
wegiel wysokiej jakosci lub wykorzystujacych bezemisyjne odnawialne zrodta energii;

7) dla systemu telekomunikacyjnego ustala si¢ objecie obszaru planu dostegpem do sieci telekomunikacyjnych
poprzez infrastrukture telekomunikacyjna;

8) dla systemu gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu zorganizowanym systemem odbioru odpadéw i ich przetwarzanie poza
obszarem planu,

b) ustala si¢ obowigzek wyposazenia dziatki budowlanej w urzadzenia oraz miejsca stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow, w tym zbieranych selektywnie,

¢) dopuszcza si¢ wyznaczenie na jednej dziatlce budowlanej miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow wspolnego dla kilku sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych.
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§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow i obiektéw budowlanych do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,1% dla wszystkich terenow w obszarze planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej socjalnej i ustug socjalnych oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1 MWUs ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna socjalna i ustugi socjalne - budynek
mieszkalny wielorodzinny lub zespot takich budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale komunalne, w tym
socjalne oraz obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ ustugowa sluzaca zaspokojeniu potrzeb
publicznych z zakresu opieki spolecznej, w szczegdlnosci schroniska, domy opieki, osrodki pomocy
spotecznej wraz z zagospodarowaniem terenu w postaci zieleni towarzyszacej, doj$¢, dojazdow, miejsc
parkingowych iinnych urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, a takze uzbrojeniem terenu
stuzacym jego obstudze;

2) przeznaczenie uzupehniajace: budynki gospodarcze, garaze;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,15,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 1,8,
¢) maksymalng powierzchnig zabudowy - 40%,
d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 40%,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 13 m i 4 kondygnacje nadziemne dla przeznaczenia podstawowego,
-6 m1i 1 kondygnacja nadziemna dla przeznaczenia uzupeiajacego;

f) geometrie dachow: dachy ptlaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci 25° - 45° dla przeznaczenia
podstawowego i1 uzupetniajgcego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug, w tym 2 miejsca przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) ochrong terenow potozonych w granicach WOChK zgodnie z ustaleniami §8 pkt 2;
7) stosowanie ustalen ogolnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.
§ 18. Dla terenu laséw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZL, 2 ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) zakaz zabudowy;
3) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z planami urzadzenia lasu;
4) ochrong terenow potozonych w granicach WOChK zgodnie z ustaleniami §8 pkt 2;

5) uwzglednienie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach terenu 2 ZL zgodnie z ustaleniami
§10;

6) stosowanie ustalen ogdlnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

§ 19. Dla terenow drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KDZ i 2
KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) wyposazenie minimalne pasa drogowego: jedna jezdnia po jednym pasie ruchu w kazdym kierunku,
chodnik jednostronny;

4) dopuszczalne wyposazenie pasa drogowego: drogi rowerowe, zatoki postojowe, zatoki autobusowe;
5) stosowanie zjazdow na przylegte tereny;

6) prowadzenie tras komunikacji autobusowe;j;

7) ochrong terenow potozonych w granicach WOChK zgodnie z ustaleniami §8 pkt 2;

8) uwzglednienie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach terenu 2 KDZ zgodnie
z ustaleniami §10;

9) stosowanie ustalen ogolnych planu zawartych w rozdziale 1 odpowiednio.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zakroczym.
§ 21. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zakroczym

/-] Piotr Serwatka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/304/2017

Rady Gminy Zakroczym

z dnia 28 listopada 2017 r.

h uwag do projektu planu

ionyc

ledn

ia nieuwzg

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzen

Uwagi
Rozstrzygniecie uwaga
Rady Gminy nieuwzglednio
zatgcznik do na
uchwaty nr
XLIV/304/2017 z
dnia 28 listopada uwaga
2017 r. uwzgledniona
uwaga
Rozstrzygniecie nieuwzglednio
Burmistrza w na
sprawie
rozpatrzenia uwagi uwaga

uwzgledniona

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej
dotyczy uwaga

Tres¢ uwagi

Nazwisko i imie, nazwa jednostki
organizacyjnej i adres zgtaszajacego
uwagi

Data wptywu uwagi

L.p.

Brak nieuwzglednionych uwag
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/304/2017
Rady Gminy Zakroczym
z dnia 28 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Zakroczym rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb

mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem obejmuja:
1) budowg sieci wodociggowe;j,
2) budowe sieci kanalizacji $ciekowej,
3) budowe sieci kanalizacji wod opadowych,
4) budowe kablowej sieci elektroenergetyczne;.

§ 2. Sposob realizacji ww. zadan wlasnych gminy — zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawami: prawo budowlane, prawo energetyczne, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
0 gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

§ 3. Zasady finansowania ww. zadan wtasnych gminy:

1) Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22016 r., poz. 1870, 1948, 1984, 2260) przy czym limity wydatkow budzetowych na programy
inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.

2) Zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej wskazane w § 1 ust. 2 pkt 1-3 finansowane bedg
przez budzet gminy i/lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3) Zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej wskazane w § 1 ust. 2 pkt 4 finansowane beda

W sposob okreslony w art. 7 Ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2017 r.
poz. 220).
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