BURMISTRZ
ZAKROCZYMIA
4- Zakroczym, 12 czerwca 2018 1.

WIR.6220.9.2017

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1257 z p6zn. zm.), art. 63 ust. 2, art. 64 ust. 1 oraz art. 65
ust. 113 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. 22017 1., poz. 1405 z pézn. zm., przywolanej dalej jako ,,ustawa 00$), w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt.
52 oraz pkt 56 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 71),

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko przedsigwzigcia
polegajacego na rozbudowie Centrum Logistycznego ILS Sp. z 0.0., Zakroczym/Swobodnia
o hale logistyczng nr 5, w miejscowos$ci Swobodnia, gmina Zakroczym.

Uzasadnienie

W dniu 20.11.2017 r. do Burmistrza Zakroczymia wptyngt wniosek podmiotu planujacego
podjecie realizacji przedsigwzigcia — ILS Sp. z 0.0., Kajetany, ul. Klonowa 48, 05-830 Nadarzyn,
dziatajacego poprzez upowaznionego pelnomocnika — Panig Ewe Rosiak w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwziecia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko polegajacego na rozbudowie Centrum Logistycznego ILS Sp. z o.o.,
Zakroczym/Swobodnia o halg logistyczng nr 5, w miejscowosci Swobodnia, gmina Zakroczym.

Do wniosku dotaczono dokumenty wymienione w art. 74 ust. 1 ustawy 0os. Pismem z dnia 8 grudnia
2017 r. strony postgpowania administracyjnego zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z przedlozong dokumentacjg planowane przedsigwzigcie nalezy do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2
ustawy 008, dla ktorych uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane.
Planowane przedsigwzigcie nalezy do kategorii przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 52 oraz
pkt 56 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, tj.:

1) zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa,
wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
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1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

- przy czym przez powierzchnig¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnie terenu zajgtg przez obiekty
budowlane oraz pozostalg powierzchni¢ przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji
przedsiewziecia oraz

2) garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktorych mowa w pkt 50, 52-55 i 57, wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

- przy czym przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sume¢ powierzchni zabudowy
i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie
zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego.

Na podstawie art. 63 ust. 2 oraz art. 64 ust. 1 ustawy oo$ brak obowigzku przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia mogacego
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, organ
wlasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach — po zasiggnigciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz organu wlasciwego do wydania oceny wodnoprawnej, o ktérej mowa w przepisach
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 64 ustawy 0o$ Burmistrz Zakroczymia pismem
z dnia 13 grudnia 2017 r. wystapit o opini¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze
Mazowieckim, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego
przedsiewzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu
o oddzialywaniu przedsigwziecia na srodowisko. Ponadto w zwigzku z nowelizacjg przepisow prawa
Burmistrz Zakroczymia zobligowany byt do zasiggniecia opinii organu wlasciwego do wydania oceny
wodnoprawnej. Wobec powyzszego pismem z dnia 31 stycznia 2018 r. wezwal Wnioskodawce do
uzupekienia wniosku. W dniu 8 lutego 2018 r. do Urzedu Miejskiego w Zakroczymiu wplyneto
uzupehienie dokumentacji. Pismem z 13 lutego 2018 r. Burmistrz Zakroczymia zwrécit si¢ do organu
wiasciwego do wydania oceny wodnoprawnej o opinig.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie opinig z dnia 23 kwietnia 2018 r.,
znak: WOOS-1.4240.1219.2017.KZ.7 (data wplywu do Urzedu Miejskiego w Zakroczymiu: 30
kwietnia 2018 r.) wyrazil opinig, ze nie istnieje konieczno$¢é przeprowadzenia oceny oddziatywania
niniejszego przedsiewzigcia na srodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym
Dworze Mazowieckim pismem z dnia 30 grudnia 2017 r. stwierdzil mozliwos¢ odstgpienia od
konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie na podstawie art. 1 pkt 2 lit. a oraz art. 2 ustawy
z dnia 28 lutego 2018 1. 0 zmianie ustawy — Prawo wodne (Dz. U. z 2018 1., poz. 710) zwrdcit pismo
Burmistrza Zakroczymia z dnia 13 lutego 2018 r. wraz z zalacznikami z uwagi na fakt, ze wydanie
opinii przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie w $wietle obowigzujgcego prawa stato si¢
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bezprzedmiotowe.

Burmistrz Gminy Zakroczym po wnikliwej analizie wniosku, karty informacyjnej
przedmiotowego przedsiewzigcia oraz zgromadzonego dotychczas w przedmiotowej sprawie
materialu  dowodowego, w tym m.in. ww. opinii: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Warszawie, uznal, iz nie
zachodza uwarunkowania, ktore moga kwalifikowa¢ planowane przedsiewzigcie do sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko oraz nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania niniejszego przedsigwziecia na srodowisko argumentujgc swoje stanowisko odnosnie
poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Teren planowanej inwestycji obejmuje dziatki o nr ew. 10/15, 10/34, 10/25, 10/36 w obrebie
08 Poligon. Planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na realizacji rozbudowy o hal¢ magazynowa
(H5) z czgsciag biurowa, pomieszczeniami socjalnymi, szatniami dla pracownikow czgsci
magazynowej, pomieszczeniami towarzyszacymi, ,,dyspozytornig" wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, uktadem komunikacyjnym oraz zagospodarowaniem terenu. W ramach inwestycji planuje
si¢ instalacj¢ (w wydzielonym pomieszczeniu) dwoch transformatoréw (suchych, zywicznych), kazdy
o mocy ok. 1000 kVA. Na dachu budynku w przysztosci planowana jest instalacja paneli stonecznych
do podgrzewu cieplej wody uzytkowej. Planuje si¢ takze rozbudowe technologii istniejacej stacji
uzdatniania wody do parametrow wymaganych w zwiazku z rozbudowsg przedmiotowego zaktadu.
Planowana hala bedzie posiadata wymiary ok. 170 m x ok. 125 m (ok. 21250 m?), i wysokosci ok.
14,2 m. Hala magazynowa projektowana jest jako budynek jednokondygnacyjny z trzykondygnacyjng
czgscig biurowa. Znajdowac si¢ tam beda pomieszczenia biurowe, socjalne oraz techniczne (m.in.
trafostacja i rozdzielnia elektryczna). Magazyn podzielony zostanie na 2 przestrzenie magazynowe
roznigce si¢ przechowywanymi produktami oraz sposobem sktadowania. Od strony poinocnej
i zachodniej planowanego obiektu zlokalizowane beda doki z placami komunikacyjno-manewrowymi.
Na wolnym terenie, od strony pdéinocnej, wydzielonych zostanie kilka miejsc parkingowych dla
samochodow cig¢zarowych oraz zbiornik na wody opadowe. Dodatkowo w ramach przedsiewziecia
bedacego przedmiotem niniejszego opracowania projektowany jest ziemny zbiornik retencyjno —
rozsgczajacy o pojemnosci ok. 813 m® (szacunkowe wymiary — ok. 25 m x ok. 11 m x ok. 4 m) oraz
stanowisko do zageszczania walcowego odpadowych palet drewnianych. Zbiornik retencyjny
poczatkowo zostanie wykonany jako szczelny, a docelowo zostanie przebudowany w zbiornik
retencyjno — rozsgczajacy.

Bilans powierzchni utwardzonej przedstawia si¢ nastepujaco:

- chodniki - istniejace: ok. 1499,35 m?, planowane: ok. 230,24 m?,

- parkingi - istniejace: ok. 19933,63 m?, planowane: ok. 1132 m?,

- place manewrowe - istniejace: ok. 17016,47 m?, planowane: ok. 10139 m?,

- drogi wewnetrzne - istniejace: ok. 3127,67 m?,, planowane: ok. 654,77 m?.

Planuje si¢ takze instalacj¢ wolnostojacych 2 nowych agregatow pradotwoérczych (kazdy o mocy
ok. 1035 kVA), zasilanych olejem napedowym (paliwo bedzie magazynowane z szczelnych
zbiornikach stanowiagcych integralng czes¢ kazdego z urzadzen, pojemno$¢ kazdego ze zbiornika
bedzie mniejsza niz 3 m® — standardowo wynosi ona ok. 0,6 — 1,0 m?). Agregaty pradotwoércze beda
uruchamiane jedynie w wypadku awarii przytaczy elektroenergetycznych, oraz na czas rozruchow
testowych. Dojazd zapewniony bedzie istniejagcym wjazdem oraz drogami wewngtrznymi istniejgcego
centrum logistycznego. W zwigzku z realizacjg inwestycji niezbedne bedg do demontazu lub
przebudowy nastepujace istniejace elementy zagospodarowania terenu: wiata na odpady, tereny

(ﬂ/\,/ - ’\r; /‘) str. 3



utwardzone od pétnocnej strony hali nr 1, sieci uzbrojenia terenu po pétnocnej stronie hali nr 1,
ogrodzenie po potnocnej stronie hali nr 1, wiata dla oséb palacych, obszar przed biurowcem:
utwardzenie drogi, parkingéw i chodnikéw. Prace rozbiérkowe beda wykonane przed rozpoczgciem
robdt budowlanych.

Bezposrednie otoczenie terenu planowanego przedsiewzigcia stanowig tereny rolne oraz tereny
niezagospodarowane w ramach strefy przemystowej, a takze teren istniejgcego centrum logistycznego
(hale magazynowe oraz infrastruktura towarzyszaca).

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odlegtosci ok. 650 m w kierunku potudniowo-
zachodnim od planowanej inwestycji.

Teren inwestycyjny objety jest czgsciowo Miejscowym Planem Ogélnym Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zakroczym - Mazowiecka Specjalna Strefa Ekonomiczna", zatwierdzonym
Uchwatg Nr 63/X/99 Rady Gminy Zakroczym z dnia 19 lipca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 112 poz.
2697).

Zgodnie z ww. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatki inwestycyjne potozone
sa na terenie oznaczonym symbolem PSU - przemyst, sklady, ustugi wszelkich typow, lub
przeznaczenie inne pod warunkiem braku kolizji z przeznaczeniem podstawowym, np. siedziby firm,
administracja i tereny sportowo-rekreacyjne.

Dziatki o nr ew. 10/25, 10/36 w obrgbie 08 Poligon nie sa objgte miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewzigcia wystapi emisja substancji pylowych i gazowych do
powietrza oraz emisja hatasu, pochodzace gléwnie z eksploatacji srodkéw transportu. Ucigzliwosci te
beda miaty charakter krotkotrwaty i ustapia po zakonczeniu prac budowlanych. W celu minimalizacji
oddzialywania materiaty pyliste beda zabezpieczane, np. poprzez przykrywanie plandekami skrzyn
tadunkowych pojazdéw. W celu ograniczenia emisji halasu prace budowlane prowadzone beda
w godzinach 6.00-22.00. Na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadzane bgda do istniejgeej sieci
kanalizacji sanitarnej bagdz gromadzone bgda w przenos$nych, szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, opréznianych regularnie przez uprawnione podmioty. Kota pojazdow
opuszczajacych plac budowy beda myte. Glgbokos¢ posadowienia planowanych obiektéw wyniesie
do ok. 1,2 m p.p.t. (nie dotyczy zbiornika na wody deszczowe). Zgodnie z przedtozong dokumentacja,
na terenie inwestycyjnym zwierciadtlo wod gruntowych wystgpuje na glebokosci powyzej 8 m p.p.t,
w zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ wykonywania odwodniefi budowlanych w ramach
realizacji przedmiotowej inwestycji. Powstajace na etapie realizacji przedsigwziecia odpady beda
selektywnie magazynowane, a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania.

W trakcie eksploatacji przedsigwziecia gtéwnymi zrodtami emisji substancji do powietrza bedg
systemy grzewcze oraz $rodki transportu poruszajace si¢ po terenie inwestycji. Przeprowadzona
w przedlozonej dokumentacji analiza rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu na etapie
eksploatacji planowanego przedsigwziecia wykazala, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w sentencji niniejszej opinii, dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostang dotrzymane. Na
etapie eksploatacji gtéwnymi zrédlami emisji hatasu beda systemy wentylacyjne i klimatyczne
planowanego budynku, a takze pojazdy poruszajace si¢ po terenie inwestycyjnym. Z przediozone;j
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dokumentacji wynika, iz eksploatacja planowanej inwestycji nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach chronionych akustycznie. Powstajace na etapie
eksploatacji Scieki bytowe odprowadzane beda, poprzez wewnetrzny system kanalizacyjny, do
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw, a nastepnie, za pomocg wozow asenizacyjnych, $cieki beda
wywozone do oczyszczalni $ciekow. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych beda
odprowadzane do zbiornikow retencyjno-rozsaczajacych, po uprzednim oczyszczeniu w separatorach
substancji ropopochodnych. Wody opadowe i roztopowe z dachu planowanego obiektu odprowadzane
beda do planowanego, szczelnego zbiornika retencyjnego (docelowo retencyjno-rozsgczajacego).
Powstajace na etapie eksploatacji przedsiewziecia odpady bedg selektywnie magazynowane,
a nast¢pnie przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajgcych ochronie na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 142, ze zm.).
Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Forty Modlinskie
PLH140020 oddalony o ok. 2,7 km od terenu planowanego przedsiewziecia.

Biorge pod uwagg zakres i lokalizacje przedsigwziecia, jego realizacja i funkcjonowanie nie bedzie
znaczaco negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000
oraz na spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto, realizacja inwestycji nie
przyczyni si¢ w sposob istotny do zwigkszenia wrazliwosci elementoéw srodowiska na zmiany klimatu
oraz zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wplynie znaczgco negatywnie na
siedliska tggowe. Ze wzgledu na zakres i charakter inwestycji, w wyniku jej realizacji nie nastgpig
bezposrednie lub posrednie znaczaco negatywne oddziatywania na przyrodnicze elementy srodowiska
od wdd zalezne.

Przed wydaniem niniejszego postanowienia nie wptynety do tut. organu zadne uwagi, ani wnioski
stron przedmiotowego postepowania administracyjnego.

Uwzgledniajac tacznie powyzsze uwarunkowania orzeczono jak w sentencji.

; \Z . Burmistrza
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tatu In westycji l(Rn

Pouczenie

Na podstawie art. 65 ust. 2 ustawy 0o$ na niniejsze postanowienie nie przystuguje stronom zazalenie.
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Otrzymujq:
Whnioskodawca

1. Sotltys wsi Swobodnia (2 egz. z prosba o podanie do publicznej wiadomosci i zwrot 1 egz. z adnotacja
0 wywieszeniu na tablicy ogloszen)
2. WIR a/a

Do obwieszczenia w sposob zwyczajowo przyjety (14 dni) w:
1. Urzad Gminy Zakroczym (tablica ogloszen oraz Biuletyn Informacji Publicznej)
2. Tablica ogloszen w miejscowosci Swobodnia, Gmina Zakroczym

Po uptywie terminu obwieszczenie, zawiadomienie nalezy niezwlocznie odesta¢ na adres:
Urzad Miejski w Zakroczymiu, ul. Warszawska 7, 05-170 Zakroczym

wywieszono dnia /t”f\)ﬁ,w'\’i ........
zdjeto dnia

Podpis osoby odpowiedzialnej

za wywieszenie obwieszczenie...........c.eeeeeee.
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