UCHWALA NR VII1/64/2019
RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU

z dnia 26 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym
w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta i Plonskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2019r1., poz.506) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 19451 60), w zwigzku zuchwala Rady Miejskiej w Zakroczymiu
XLVII/349/2018 z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta
i Plonskiej, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zakroczym, zatwierdzonym uchwatg nr XI1/78/2011 Rady Gminy
Zakroczym z dnia 30 grudnia 2011, Rada Miejska w Zakroczymiu uchwala co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie
skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta i Plonskiej, zwany dalej ""planem".

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice stanowia: od wschodu, wschodnia granica dzialki o nr ewid.
18-83/6; od poludnia, poludniowa granica dzialek o nr ewid. 18-84 i17-67, od zachodu, zachodnia
granica dzialki o nr ewid. 17-47, od pélnocy, pélnocno-wschodnia granica dzialki o nr ewid. 17-47, linia
w odleglo$ci 200 m w kierunku poludniowym od poludniowej granicy dzialek o nr ewid. 17-6/1, 17-7/1,
17-91, 17-12/1, 17-13/1, 17-15/1, 17-18/1, 17-20/1, 17-21/1, 17-22/1, 17-25/1, 17-35/1, 17-36/1, 17-38/1, 17-
40/1, 17-42/1, 17-43/1, 17-44/1, 17-45/1, 18-2/1, 18-7/1, 18-8/1, 18-9/1, 18-10/1, 18-11/1, 18-12/1, 18-14/1,
18-15/1, 18-16/1, 18-18/1, 18-19/3 zachodnia granica dzialek o nr ewid. 18-49, 18-48, 18-46, zachodnia,
polnocna i wschodnia granica dzialki 18-45, wschodnia granica dzialek o nr ewid. 18-46, 18-48, 18-49, 18-
50, 18-52, péinocna granica dzialki o nr ewid. 58, wschodnia granica dzialki o nr ewid. 18-51/2, p6lnocna
granica dzialki o nr ewid. 18-83/6.

3. Integralna cze$cia uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly s3a:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej; ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow , w tym terendw gorniczych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okres$la si¢, poniewaz nie odnoszg si¢ do obszaru planu:
1) zasady ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendw obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownorzedng zabudowa ustug nieuciazliwych: MN-U;
2) teren zabudowy ustug nieuciazliwych: U;
3) teren drogi publicznej klasy gléwnej: KDG;
4) teren drogi publicznej klasy zbiorczej: KDZ;
5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD;
6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150m;
7) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50m.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny inwestycji o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym.
4. Nastepujace elementy na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) strefa ograniczajaca wysokos$¢ zabudowy n.p.m. wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin;
2) granica obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa-Modlin;
3) granica obszaru perspektywicznego z16z kruszywa naturalnego — piaski zwiry.
§ 4. 1. Ilekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) ,,dach plaski” nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wiecej niz 109,

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy' nalezy przez to rozumie¢: wskazana na rysunku planu lini¢
ograniczajacg teren na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

3) "przeznaczenie podstawowe'' nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) "przeznaczenie terenu'" nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, sposéb zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;
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5) "przeznaczenie dopuszczalne' nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, stanowigce
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego inie bedace z nim w sprzecznos$ci, zajmujace nie wiecej niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, a w przypadku
terenéw niezabudowanych nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia
szczegodtowe stanowig inaczej;

6) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okre§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

7) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: wyrazona
w procentach powierzchnie terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlane;;

8) "uslugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny, ktéra nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na §rodowisko;

9) ,,uciazliwo$ciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnos$ci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne, a w szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje
i energie, a zwlaszcza: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie
sciekami i odpadami, przekraczajace obowigzujace normy zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $srodowiska.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 5. 1. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje  si¢  lokalizowanie = nowej zabudowy  zgodnie  zwyznaczonymi na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku gospodarczego igarazowego zwrdconego S$ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka budowlana w odleglosci 1,5 m od tej granicy
lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgsci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwos$cig ich przebudowy w sposob nie zwickszajacy kolizji z pozostalymi
ustaleniami planu;

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dzialek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i na dziatkach sgsiednich.

4) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,

5) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okre§lona
w ustaleniach szczegdétowych poszczegdlnych terenow, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod
budowe urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
ustaleniach szczegdtowych poszczegdlnych terendw, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek
wydzielania dziatki na cele drog publicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu zgodnie z prawomocnymi decyzjami podzialowymi, pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
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8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla obiektow matlej architektury — 6 m;

9) nakaz ujednolicenia pokrycia i kolorystyki dachow spadzistych oraz kolorystyki elewacji budynkéw na
dziatce budowlanej;

10) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow spadzistych:
a) material pokrycia dachowego - dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha, dachéwka bitumiczna,
b) kolorystyka dachéw:

- dla barwionych materiatow — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego, bragzowego oraz
grafitowego,

- dla niebarwionych materiatéw - ich kolor naturalny.
11) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materiatdow elewacyjnych - kolor biaty oraz jasne odcienie koloréw: szarego bezowego
1 z6ltego,
b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegla - ich kolor
naturalny.

2. Zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem infrastruktura techniczna;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

3) dla terenu MN-U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m? na terenach MN-U;

b) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m? na terenach U,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m.
3) ustala si¢ kgt potozenia granicy dziatki:

a) w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego;

b) réwnolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek.

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek
pod drogi, dojscia i dojazdy.
4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

l)na calym obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow
budowalnych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz
naturalnych, okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Warszawa/Modlin, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym:

a) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktéore moga stanowi¢ zrodto zerowania
ptakow;

b) zakazuje si¢ sadzenia i uprawy drzew, krzewdw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze w rozumieniu
przepisow odrgbnych.
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2)na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych
z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze uklad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowia wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

- 1. KDG — ul. Ptonska;

- 1.KDZ —ul. Kpt. Tadeusza Doranta;
- 1.KDD;

-2.KDD.

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenow, poprzez wewnetrzny uktad drog, na ktory sktadaja si¢ drogi oznaczone symbolami:

- 1.KDG — ul. Plonska;
- 1.KDZ —ul. Kpt. Tadeusza Doranta;
- 1.KDD;
- 2.KDD;
oraz poprzez zewnetrzny uktad drog, na ktory sktadaja si¢ drogi serwisowe drogi krajowej S7.
2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

b) 1 miejsca postojowe na 4 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

c)4 miejsca postojowe na 1016zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

d) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug kultury;
e) 1 miejsce postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow magazynowych i sktadowych;

f) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

g) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych
znajdujg si¢ te obiekty;

h) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

1) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynkow;
- garazy wolnostojacych w zabudowie mieszkaniowe;.

j) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla rower6w na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

3) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ dojazdu do nowowydzielanych dziatek dla terenow MN-U:
a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;

b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
c¢) 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek.
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4) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ dojazdu do nowowydzielanych dziatek dla terenow U: 10 m.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drog publicznych sposéb nie kolidujacych z projektowanym Iub istniejagcym zagospodarowaniem tych
terenow, w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m;

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

e) w zakresie warunkow powiagzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegow istniejacych.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum
@ 70 mm,;

b) do czasu budowy ioddania do uzytkowanie sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ wody, zlokalizowanych poza strefag ochrony od cmentarza;

c¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
minimum @ 63 mm;

b) nakazuje si¢ podlaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obshugi;

d) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow bytowych, powstatych na obszarze planu do gruntu;

e) w przypadku powstania $ciekdw niespetniajacych standardow, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;.

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.;

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do gruntu.

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe imodernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia;

c¢) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm;
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b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) zakazuje si¢ stosowania indywidualnych zbiornikow zgazem pltynnym dla celow bytowych
i gospodarczych.

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodel energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych.

8) w zakresie obstlugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna;

b)na terenach MN-U dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposoéb umozliwiajagcy dostgp do nich zdrog
publicznych;

c¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadow wytacznie na obszarze dziatek wlasnych.
7. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

b) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na
ich obszarze nie jest zrodlem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

8. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okresSlania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
20% - stlownie: dwadziescia procent.

Rozdzial 3.
Ustalenie szczegélowe

§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowe;j i ustugowej;

b) dopuszcza si¢ stosowanie przeznaczen okreSlonych wust. 2 pkt 2 lit. a oddzielnie, tacznie itacznie
w jednym budynku w dowolnych proporcjach;

c) obiektow matej architektury;

d) infrastruktury techniczne;.
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3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrgbie jednej dziatki budowlanej oraz
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng jezeli na dzialce budowlanej znajduje si¢ juz budynek o takiej
funkcji;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny — 1,0.
5) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy — 40 % powierzchni dziatki;
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6 m.

8) ustala sie stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
200 - 459

9) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaski dla budynkow gospodarczych i garazowych;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;
11) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych:

1) teren 3.MN-U czgsciowo znajduje sie w granicach obszaru perspektywicznego zt6z kruszywa naturalnego
— piaski i zwiry, w ich zasiggu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 2.MN-U czesciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150 m, w jej
zasiegu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania studzien izrodet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych artykuty zywnosciowe,
zakladow zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnosciowe, o ile nie posiadaja
podiaczenia do sieci wodociggowe;.

§ 7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, 3.U ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug nieuciazliwych;
b) zabudowa nieucigzliwych obiektow produkcyjnych;
C) magazyny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektéw matej architektury;
¢) infrastruktury techniczne;.

2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
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a) minimalny — 0,1,

b) maksymalny — 1,5.
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60 % powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych: 10 m;

b) dla budynkow produkcyjnych i magazynéw: 13 m;

¢) dla budynkéw gospodarczych: 8 m.

6) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtownych w zakresie
159 - 459,

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaski;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
9) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych:

1) teren 2.U cz¢sciowo znajduje si¢ w granicach obszaru perspektywicznego zt6z kruszywa naturalnego —
piaski i zwiry, w ich zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1.U czeSciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejgcego cmentarza — 150 m, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania studzien, zrdédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw produkcyjnych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego,
zakladow przechowujacych artykuly zZywno$ciowe, oile nie posiadaja podlaczenia do sieci
wodociggowe;.

2) teren 1.U cze$ciowo znajduje w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50 m, w jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania studzien izrodet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow produkujacych artykuly zywnosciowe, zakladéw zywienia
zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuty zywnos$ciowe.

3)tereny 2.U i 3.U czgSciowo znajdujg si¢ granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego Warszawa-Modlin, w granicy ktorego obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zakazuje si¢ lokalizowania szpitali, domow opieki spotecznej oraz ustug zwigzanych ze
staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDG ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna klasy gldwnej jako droga krajowa nr 62.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) infrastruktury techniczne;.
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3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czeSciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50 1 150 m, w jej zasiegu
zakazuje si¢ lokalizowania studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym drogi od strony zachodnie
i wschodniej z dalszym ciagiem ul. Ptonskiej;

2) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej jako droga powiatowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obicktéw matej architektury;
b) infrastruktury techniczne;j.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czeSciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejgcego cmentarza — 501 150 m, w jej zasiegu
zakazuje si¢ lokalizowania studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powiazanie ukladu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym drogi od strony poéinocnej
z dalszym ciagiem ul. Kapitana Tadeusza Doranta;

2) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obicktéw matej architektury;
b) infrastruktura techniczna.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym drogi 1. KDD od strony poinocne;j
z dalszym ciagiem drogi;

2) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) 1. KDD na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

a) 2. KDD na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zakroczymia.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zakroczymiu

/-/  Piotr Serwatka
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta i Ptonskiej
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr VII1/64/2019
Rady Miejskiej w Zakroczymiu
z dnia 26 kwietnia 2019 r.

Nin
STRUKTURA FURKCIONALIA:
oy unzonte skl sy
o
T T —
D T —————

NP S

b DS s

g

3

t

E

LEGENDA:

E

Wmmm—— = Granica obszaru objetego planem

= Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
N Nieprzekraczalna linia zabudowy
I Zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania
[MNU] Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z réwnorzedng zabudowa ustug niecigzliwych
U] Teren zabudowy ustug nieuciazliwych
- Teren drég publicznych klasy gtownej

KDz Teren drég publicznych klasy zbiorczej

KDD | Teren drég publicznych klasy dojazdowej
-0—8—0- Granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 150 m
--—o—0— Granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - 50 m

4=3= =£=3- Strefa ograniczajgca wysoko$é zabudowy n.p.m. wokét Portu Lotniczego Warszawa-Modlin

Granica obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa - Modlin
Sl Granica obszaru perspektywicznego ztoz kruszywa naturalnego - piaski i zwiry

TEMAT. o
w rejonie skizyzowania uic Kapiana Tadeusza Doranta | Plofskie]

ZESPOL AUTORSKI: | mgr in. upr. ur

T T

Uchwalony

Strona 1




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII1/64/2019

Rady Miejskiej w Zakroczymiu
z dnia 26 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Miejskiej w Zakroczymiu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta i Ptonskiej

Uchwalony
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Brak nieuwzglednionych uwag
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1/64/2019
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

z dnia 26 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r., poz. 1945 60), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) oraz art. 216, ust.2,
pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 2077, 1000, 62,
1366, 1693, 1669, 2500, 2354, 303 i 326) Rada Miejska w Zakroczymiu rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) Budowa drog 1.KDD i 2.KDD;
2) Budowa sieci wodociggowej;
3) Budowy sieci kanalizacyjnej;
4) Budowa sieci kanalizacji $ciekowe;j.

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktére naleza do
zadan gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowieh publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

§ 3.1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac¢ si¢ beda
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
C) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytow i pozyczek bankowych,
e) zudzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych,

2. Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwac¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktadac si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza
to, ze beda one rownomiernie roztozone na te lata.

3. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem w.w. ,,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow
gminy — okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture
finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz
wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujgcymi w Gminie Zakroczym, nie wymagajg wprowadzania
zmian do niniejszego rozstrzygniecia.
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Imienny wykaz gtosowania
radnych Rady Miejskiej w Zakroczymiu
na VIII sesji w dniu 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta 1 Plofiskiej

obecnos¢ glos
Ip. imi¢ 1 nazwisko : gloi glos: » | »WStrZymujacy
obecny | nieobecny | ,,za” | ,,przeciw sic”
1. | Brzeski Patryk X X
2. | Figura Karol X X
3. | Grzybowski Bartosz X X
4. | Janczarek Kamil X X
5. | Kostrzewski Maciej X X
6. | Lenc Dariusz X X
7. | Mgzinski Cezary X X
8. | Mianowski Piotr X X
9. | Olszewska Beata X X
10. | Sadowska Jolanta X X
11. | Serwatka Piotr X X
12. | Szczurowska Aleksandra X X
13. | Smieszny Monika X X
14. | Tomczyk Grzegorz X X
15. | Wszelaki Grzegorz X X

Liczba radnych bioracych udziat w glosowaniu 15
Glosy ,,za” 15

Glosy ,,przeciw” 0

Glosy ,,wstrzymujace si¢” 0

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Zakroczymiu

/-/ Piotr Serwatka





