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1. Cel i zakres prognozy ze wskazaniem powiazan z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie wykonano w celu oceny skutkéw wptywu na Srodowisko sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Zakroczymiu 1V/41/2019 z dnia
19 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta i Bytych Wigzniow
Twierdzy Zakroczymskiej. Celem planu jest zwiekszenie mozliwo$ci zagospodarowania terendw inwestycyjnych

i wskaznikow zabudowy celem podniesienia konkurencyjno$ci terendw inwestycyjnych w mie$cie Zakroczym.

Fot. 1 Istniejaca zabudowg wzdtuz drogi krajowej 62



Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta i Bytych Wiezniéw Twierdzy Zakroczymskiej

Fot. 2 Istniejgca zabudowa produkcyjna wzdtuz drogi S7

Teren opracowania objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakroczym — uchwata nr X1/54/2007 Rady Gminy Zakroczym z dnia 26 wrze$nia 2007 roku.
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Mapa 1. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia w obowigzujacym miejscowym planie dla poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolami:

UW/MN - teren aktywnosci gospodarczej nieprzemystowej oraz ustug niecentrotwdrczych z dopuszczeniem
realizacji ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

UW - teren aktywno$ci gospodarczej nieprzemystowej oraz ustug niecentrotwérczych

KDZ - droga publiczna zbiorcza

KDD - droga publiczna dojazdowa

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko mpzp wynika z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zn. zm.), zwanej
dalej ustawg o udostepnianiu informaciji. Wymag sporzadzenia prognozy jest konsekwencjg rozwigzania, zgodnie
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z ktérym sporzadzenie lub zmiana przyjetego programu, planu, strategii wymaga przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko (so0$). Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga rowniez postepowania w zakresie so00$ i sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko (art. 46,
47 ustawy o udostepnianiu informacji). Niniejsza prognoza spetnia wymogi okres$lone w art. 51 ust. 2 ustawy

0 udostepnianiu informacji.

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak okre$lone w planie kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy wpltyng na $rodowisko i czy, a jesli tak to w jakim stopniu naruszg zasady prawidtowe;
gospodarki zasobami naturalnymi. Ze wzgledu na duzg ztozono$¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres
rozpoznania $rodowiska oraz 0goiny charakter dokumentéw planistycznych, ocena potencjalnych przeksztatcen

$rodowiska wynikajacych z projektowanego przeznaczenia terenu ma forme prognozy.

Do pozostatych celow realizacji prognozy zalicza sie:

a) wyeliminowanie jeszcze na etapie sporzadzania planu, ustalen sprzecznych z zasadami zréwnowazonego
rozwoju analizowanego obszaru i jego otoczenia,

b) ocene skutkéw oddziatywania przyjetych kierunkéw zagospodarowania gminy na $rodowisko, w tym
okreslenie wplywu nowego przeznaczenia,

c) wprowadzenie ustalen umozliwiajacych dziatalnos$¢ gospodarczg na analizowanym terenie i zaspokajanie
potrzeb spotecznoéci lokalnej przy réwnoczesnym zachowaniu rownowagi przyrodniczej i trwato$ci
procesow przyrodniczych,

d) ocene na ile ustalenia planu pozwolg na zachowanie istniejacych wartosci zasobdw Srodowiska, na ile
wzbogacg, lub odtworzg obnizone, czy tez zdegradowane warto$ci oraz w jakim stopniu spotegujg lub
ostabig istniejace zagrozenia, a takze na ile stwarzajg mozliwosC pojawienia sie¢ nowych szans dla
uksztattowania wyzszej jako$ci Srodowiska.

Reasumujgc prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg
realizacja ustalen planu na poszczegblne komponenty $rodowiska w ich wzajemnym powigzaniu,

w szczegdblnosci na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne oraz dobra kultury.

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w oparciu 0 wymogi wynikajace z przepisu art. 51 ust 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie , udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t,j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zn.

zm.).
Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem sporzadzana prognoza:
a) zawiera:

- ustalenia i gtowne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz

jego powigzania z innymi dokumentami,
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miasta Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta i Bytych Wiezniéw Twierdzy Zakroczymskiej

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

informacie na temat przewidywanych mozliwosci transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

b) okresla, analizuje i ocenia:

istniejacy stan Srodowiska,

potencjalne zmiany stanu $rodowiska przy braku realizacji postanowien projektowanego
dokumentu,

przewidywane znaczace oddziatywania na S$rodowisko przy realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,

istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu,

cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu migedzynarodowym, wspoinotowym
i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te cele

zostaty uwzglednione,

c) przedstawia:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko,

mozliwoSci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic

Kapitana Tadeusza Doranta i Bylych Wieznidw Twierdzy Zakroczymskiej powigzany jest z nastepujacymi

dokumentami:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego z 2017 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakroczym,

przyjetego uchwatg Nr XI/78/2011 z dnia 30 grudnia 2011 r. Rady Miejskiej w Zakroczymiu;

Prognoza oddziatywania na $rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Zakroczym, 2011 r.;

Uwarunkowania z zakresu ochrony przyrody z elementami prognozy oddziatywania na
$rodowisko do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Zakroczym, Warszawa 2010.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

W celu sporzadzenia prognozy przeprowadzono nastepujace prace:
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zaznajomiono sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym
Z wnioskami do planu;

e zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami
sozologicznymi obejmujacymi obszar objety prognoza;

e dokonano oceny projektu MPZP w odniesieniu do obowigzujacych aktow prawnych, w tym
przepisow gminnych;

e przeprowadzono wizje obszaru objetego prognoza — maj 2019r.;

e dokonano analizy czynnikow potencjalnie mogacych przynies¢ negatywne skutki dla
$rodowiska;

2.1. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy

Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Sporzadzajac niniejszg prognoze, nie dostrzezono celdw ochrony Srodowiska okreslonych w przepisach
prawa miedzynarodowego, wspélnotowego oraz krajowego, ktdre odnosityby sie bezposrednio do obszaru
objetego sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tak pod wzgledem

geograficznym, jak i funkcjonalnym.

Zwroci¢ nalezy jednak uwage na to, ze prawodawstwo krajowe, miedzynarodowe i wspdinotowe,
w sposéb mniej lub bardziej abstrakcyjny formutuje okreslone zasady postepowania (np. nakazy i zakazy).
Odnoszg sie one rowniez do zagadnieh z zakresu ochrony $rodowiska zwigzanych ze stanowieniem prawa

miejscowego.

Na szczeblu krajowym do najwazniejszych aktéw prawnych, uwzglednionych w projekcie planu,

zawierajacych cele ochrony Srodowiska naleza;

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t,j. Dz. U.z 2018 r., poz. 1614 ze zm.),
e ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 992 ze zm.),

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 799 z
pozn. zm.),

e ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2018 r., poz. 2268 z p6zn. zm.),

e ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz. U.
22018 r., poz. 1454 z pdzn. zm.),

o ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tj. Dz. U.z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.).

Podkreslenia wymaga, ze jednym z podstawowych celow wspdlnotowych w zakresie udziatu
spoteczenstwva w ochronie $rodowiska oraz oceny wptywu na Srodowisko plandw i programéw, jest

przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji
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projektowanego dokumentu w oparciu 0 przepisy rozdziatu 1 dziatu IV ustawy o udostepnianiu informacji o
$rodowisku, uwzgledniajacej dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektorych plandw i programéw na srodowisko (Dz. U. UE. L. 01. 197. 30). W granicach
sporzadzenia mpzp nie ma obszaréw sieci Natura 2000, ktdrych podstawg wyznaczania sg przepisy prawa
wspoinotowego — tzw. Dyrektywy Ptasiej i Siedliskowej. Podsumowuijac, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, ktore w Swietle art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) — ustala sie obligatoryjne

w planie, oparte sg na normach prawa krajowego zgodnych z prawem wspélnotowym oraz miedzynarodowym.

2.2 Ustalenia i gtdwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

O przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zadecydowata
Rada Miejska w Zakroczymiu 1V/41/2019 z dnia 19 lutego 2019 r. Teren objety projektem mpzp od strony
potudniowe]j wzdtuz drogi krajowej nr 62 stanowi tereny rolne z nielicznymi obiektami ustugowymi, od pétnocy od
drogi S7 teren jest czesciowo zabudowany obiektem magazynowym. W potudniowo — wschodniej czesci
opracowania znajdujg sie nieliczne obiekty mieszkaniowe. Pozostaty teren jest niezabudowany i stanowi tereny
uzytkowane rolniczo. Celem planu jest zwigkszenie mozliwosci rozwoju terenéw inwestycyjnych poprzez
okre$lenie nowych wskaznikéw zabudowy, likwidacje droég uniemozliwiajacych rozwdj istniejacych obiektdw
ustugowych, produkcyjnych. Celem planu jest podniesienie konkurencyjnosci terenéw inwestycyjnych w miescie
Zakroczym. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono, ze tereny w centrainej
czeSci bedg przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa, zgodnie z istniejacym
zagospodarowaniem, natomiast czes¢ pdtnocno - wschodnia opracowania przeznaczona bedzie pod zabudowe
produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowe ustugowa, za$ tereny w potudniowej czesci opracowania wzdtuz

ulicy Bytych Wiezniow Twierdzy Zakroczym bedg przeznaczone pod zabudowe ustugowa.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Zakroczym przeznaczenie pokrywa sie z zatozeniami projektu planu.

3. Informacje o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowien mpzp oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Uwarunkowania prawne dotyczace analiz realizacji postanowierr mpzp okre$lone sg w przepisach
ustawy o udostepnianiu informacji oraz o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Po pierwsze, w razie planowanej realizacji przedsiewzigecia mogacego znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
okreslonego w przepisach szczegolnych, organ wiasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, czyli wjt, burmistrz, prezydent powinien dokona¢ analizy mpzp. Wniosek taki nasuwa sie po
analizie art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku, ktory stanowi, ze ,wtadciwy organ wydaje
decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony”.
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Po drugie, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.) ,w celu oceny aktualnosci studium i
plandéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustaler studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego”. Ponadto, jak wynika, z dalszego ustepu (art. 32 ust. 2 ustawy) organ wykonawczy gminy
przekazuje wyniki ww. analiz, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8 ustawy, komis;ji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada miejska podejmuje uchwate
w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w cato$ci lub
w czesci, podejmuje dziatania dotyczace zmiany studium lub planu miejscowego.

Przedstawione uwarunkowania prawne uznaje sie za wystarczajace do monitorowania realizacji mpzp,
uwzgledniajac skutki dla Srodowiska przyrodniczego ustalen tego dokumentu. Zatem, nie jest konieczne

wprowadzanie w odniesieniu do przedmiotowego planu indywidualnych rozwigzan w tym zakresie.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Analizujgc ustalenia miejscowego planu miasta Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza
Doranta i Bylych Wiezniow Twierdzy Zakroczymskiej nie dostrzega sie mozliwosci wystapienia skutkdw jego
realizacji o charakterze transgranicznym, tym bardziej ze obszar opracowania nie znajduje sie w strefie
przygranicznej, lecz w centralnej czesci Polski. Tak wigc uchwalenie i realizacja przedmiotowego dokumentu nie

wptlynie na Srodowisko przyrodnicze innych krajow.

5. Analiza i ocena stanu Srodowiska z uwzglednieniem braku realizacji mpzp
Zgodnie z wymogami ustawy o udostepnianiu informacji przedstawione w dalszej czeSci analizy i oceny obejmujg
nastepujgce zagadnienia:

1) istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

2) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

3) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody,

4) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

5) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezpo$rednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne

i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze
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na Srodowisko — z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i migdzy

oddziatywaniami na te elementy.

5. 1. Analiza istniejacego stanu srodowiska w tym na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem oraz wskazanie potencjalnych zmian tego stanu w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu

Potozenie geograficzne.

Przedmiotowy obszar planu znajduje sie w centralnej cze$ci miasta Zakroczym w powiecie nowodworskim,
pomiedzy drogg krajowg nr 62 a drogg S7, zajmuje powierzchnig 24,7483 ha. Teren od pétnocy wzdtuz drogi S7
jest zabudowany budynkiem produkcyjnym, od zachodu budynkami ustugowymi i mieszkaniowymi, od potudnia

i wschodu w wiekszosci tereny niezabudowane — tereny rolne.
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Fot. 2 Sasiedztwo obszaru opracowania na ortofotomapie

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym (wedtug J. Kondrackiego, 1998) miasto Zakroczym znajduje sie w
mezoregionie Kotlina Warszawska (318.73), ktéra wchodzi w skiad Niziny Srodkowomazowieckiej. Kotlina

Warszawska stanowi rozszerzenie doliny rzeki Wisty w okolicy ujscia rzeki Narwi, ktéra wzdtuz biegu Wisty

przechodzi w kotling Ptockg ’rqczqc SIQ z Dohnq Srodkowej Wisty, Dollnq DoInego Bugu i Doling Dolnej Narwi.
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Mapa 1. Mozoregiony wg Kondrackiego
Rzezba terenu i budowa geologiczna.

Kotlina Warszawska zostata uformowana w wyniku proceséw erozji i akumulacji rzecznej trwajgcych
przez caty mtodszy plejstocen i holocen. Ksztalt zblizony do dzisiejszego kotlina uzyskata w okresie interglacjatu
eemskiego, kiedy powstata dolina erozyjna i podczas ostatniego zlodowacenia (Wisty) — gdy przeptyw Wisty byt
blokowany przez ladoléd zlodowacenia potnocnopolskiego (Wisty). Wéwczas utworzyly sie nadzalewowe tarasy
plejstocenskie. Najmtodszy taras zalewowy powstat w holocenie po uformowaniu si¢ Baltyku i powstaniu

przetomu Wisty pod Fordonem.

Zakroczym pofozony jest na wysoczyznie morenowej plaskiej. Jest to prawie ptaski obszar gliny
zwatowej, przewaznie pokrytej migzsza warstwag eluwiow, na ktorym wystepuje kilkanascie niewielkich oczek
lodowcowych i nieliczne, prawie ptaskie, pola piaskdéw eolicznych. Sg to piaszczysto-pylowate osady barwy
szarobezowej, zazwyczaj ze sporq iloscig gtazikow, zajmujg na badanym obszarze znaczne powierzchnie
wysoczyzny polodowcowej na prawym brzegu Wisty i lewym brzegu Wkry. W niektérych miejscach stanowig one
tylko slad wystepujacej tam niegdy$ gliny zwatowej. Migzszos¢ ich waha sie od 0,6 m do ponad 2,0 m. Nie burzg
one z kwasem solnym. W spagu miejscami sg zorsztynizowane. Przewaznie rozwinigte sg na glinie zwatowej

stadiatu srodkowego zlodowacenia Warty, ale miejscami, np. w Zakroczymiu — takze na glinie zwatowej stadiatu
dolnego.

Migzszos¢ glin zwatowych nawierconych w licznych otworach wynosi 3,5 m w Zakroczymiu. Zaréwno
potozenie ich spagu, jak i stropu wykazuje duze wahania z tym, Zze na og6t tam, gdzie ich migzszo$¢ jest
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stosunkowo mata, w stropie wystepuje warstwa bruku do 1,0 m lub réznoziarnistego piasku z gtazikami do 1,5 m
migzszo$ci. Morena czotowa na pétnocny wschéd od Zakroczymia ma budowe geologiczng dos¢ urozmaicona.
Do gtebokosci okoto 7 m sg to piaski przekatnie warstwowane oraz piaski i zwiry z gtazikami, z wktadkami
mutkéw wapnistych, gliny zwatowej sptywowej (ablacyjnej), a nawet blokéw tej gliny. Gtebiej, do 11,0 m,
wystepujg piaski bardzo drobnoziariste oraz mutki zwigzane z transgresjq ladolodu i osadzone jeszcze na jego

przedpolu.

OBJASNIENIA BARW | SYMBOLI
CZWARTORZED
1926 na piaskach wodnolod yoh (sandrowych)
CZWARTORZED PLEJSTOCEN
@ AW2

pz\dp3 Piaski i zwiry moren czotowych

2% Piaskiz g i, lod : na piaskach i zwirach moren towych

SZCZEGOLOWA MAPA (GEOLOGICZNA POLSKI
486 - MODLIN-TWIERDZA

Mapa 2. Szczegdétowa mapa geologiczna z granicami opracowania

Gleby i powierzchnia ziemi.

Teren jest czeSciowo zainwestowany i przeksztatcony.

Teren opracowania potozony jest wysoko, wzgledna wysoko$¢ terenu wynosi okoto 108-110 m n.p.m. Teren
stanowi tereny budowlane B, inne tereny zabudowane Bi, Ba, grunty rolne zabudowane B/RIVb, B/RV, grunty
rolne RIVb, RV, oraz drogi dr.

OBJASNIENIA
LITOLOGIA GENEZA

2 Piaski 2 2wietrzelinowa
Sands Weathering

3 Piaski zwirowate g wodnolodowcowa
Gravelly sands Fluvioglacial

II' Piaski pylowate lodowcowa

Silty sands 9 Glacial

ZNAKI KONWENCJONALNE
SYMBOLS

Granice Iitologiczne
Lithologic boundaries

_____ Cranice genetyczne
Genetic boundaries

MAPA LITOGENETYCZNA POLSKI
486 ~ MODLIN-TWIERDZA

Mapa 3 Mapa litogenetyczna z granicami obszaru opracowania
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Surowce mineralne.

W obszarze opracowania nie znajdujq sie ztoza surowcoéw mineralnych, ani nie prowadzi sie koncesjonowanej
eksploatacji kopalin.

Wody podziemne.

Pod wzgledem hydrologicznym teren objety przedmiotem opracowania potozony jest mazowieckim
regionie hydrologicznym podregionu $rodkowomazowieckiego. Gmina potozona jest w zasiegu zbiornika wéd
podziemnych w utworach trzeciorzedowych GZWP 215A — Subniecka Warszawska. W kotlinie Warszawskie;
w rejonie miedzyrzecza Wisty i Narwi wystepuje rozlegta i znacznych migzszosci czwartorzedowa warstwa
wodono$na. Warstwa ta sktada sie z dwdch czesci. Gorna cze$¢ warstwy wodono$nej zbudowana jest z utwordw
holocenu, zlodowacenia Wisty, interglacjatu emskiego i mazowieckiego. Wody tej warstwy majg zwierciadto
swobodne na gtebokosci od 0 do 4m. Warstwa ta nie posiada izolacji od powierzchni i jest bardzo silnie narazona
na zanieczyszczenia. Wydajno$¢ tego poziomu mierzona w ujeciach wynosi 15mé/h. Dolna cze$¢ tej warstwy
wodono$nej zbudowana jest z utworéw interglacjatu kromerskiego i zlodowacenia potudniowopolskiego. Obie
warstwy sg w wiezi hydraulicznej, wydajno$¢ tego poziomu wynosi 30 méh. Wody podziemne kotliny
Warszawskiej znajdujq sie w obrebie gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 222.

Utworami wodonosnymi o powszechnym znaczeniu uzytkowym sg piaszczyste utwory czwartorzedowe.

Gtéwny poziom uzytkowy wystepuje przewaznie na gtebokosci od okoto 2-15 m ppt na obszarze tarasu
kampinoskiego, miedzyrzecza Wisty i Narwi oraz wspotczesnej doliny Wkry do 15-50 m ppt na terenie
wysoczyzny. Wodono$ne osady piaszczyste, na powierzchni stanowigcej okoto 70% powierzchni arkusza, sg
odstoniete. Na pozostatym obszarze, pakiet stabo przepuszczalnych glin zwatowych osigga na ogét migzszo$é
15-30 m. Wydajnosci potencjalne pojedynczych otworéw studziennych sg stosunkowo wysokie i wahajg sie
w przedziale od 30-50 do 70-120 m3/h. Jedynie w czesci pdtnocno-zachodniej arkusza wydajnosci sq nizsze
i wynoszg od ponizej 10 do 30 m3/h.

Gtéwna koncentracja uje¢ wod podziemnych wystepuje w miescie Zakroczym, w tym ujecie miejskie ,Gatachy”
(otwory nr 152-155) o zasobach eksploatacyjnych 200 m3/h przy depresji 6,0 m. Pobér wody w 1998 r. wynidst
okoto 400-500 m3/24h.

Wedtug danych ZBWiK w Nowym Dworze Mazowieckim, taczna produkcja wody dla celéw komunalnych
w 1998 r. wynosita 997 100 m¥/rok. W rejonie Nowego Dworu Mazowieckiego, w wyniku intensywnej eksploatacii
utworzyt sie w czwartorzedowym pietrze wodono$nym lej depresji, 0 powierzchni okoto 4 km2. Niewielkich,
lokalnych lejow depresji, o konturach trudnych do okreSlenia, spodziewa¢ sie mozna w rejonach Modlina

i Zakroczymia.
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50-70
Regionalizacja hydrogeologiczna: |

OBJASNIENIA
JAKOSC WOD PODZIEMNYCH
WOI??NgSyQSIC —_— Gtéwne uzytkowe pigtro/poziom wodonosny:
udni mImh,

jakoé¢ 7'a, woda wymaga skomplikowanego uzdatniania
|

1 bTQ 1| symbotjednost erogediogicme; WkaZniki jakodci wody przekraczajace wymagania dia wéd pitnych
r 1 - Aumes jednosti, Q - symbol sratygraficany ulytkowego pigtra wodonasnego, FO ~— 2w 2 Kibeym S, " pitnyd
b= soplef kolech | - dypazyny < SymBbol cznacza praekroczenia dia: Mn - manganu, e - zelaza (pow. 0,5 my/dm3), Fe>2 - deaza pow.
Poghilony yueih aiygeaicny (Q Yikyycy oyt iy fiaiinga posioma siotamsdengy 2 mg/dm3, Barwa - barwy, N - a0t amanowego, NO3 - azotu amoncwege, SOA - siarczanbw
Stopiefi izolecji a - brak izolacji ' i 3 )
Symbole stratygraficzne uzytkowych pigter wodonosnych: Tr - trzeciorzed Punkty ia jakosci wod dla potrzeb mapy
Zasoby dyspozycyjne jednostkowe, mY24hkm?: | - < 100 - Oprébowane ujecie wéd z Kasy jakokct:
Zisteg Jodiontki iycrogestogicane) I 1a, Ib, Il 1 - Kasy jakoéci jak dla gléwnego poziomu wodonognego
WODY POWIERZCHNIOWE Ogniska zanieczyszczen
Dzialy wodne! — —2— — krajowy (cyfra oznacza rzad zlewni) (Numery obiektéw wedtug tabeli 4 w tekécie)
HYDRODYNAMIKA x 4 Magazyny paliw piynnych
! izohipsa gléwnego uz poziomu . mn.p.m.

STOPIEN ZAGROZENIA

£radini - obszar o niskiej odpornodci (a, ab ale o ograniczone] dostepnosci (masywy leéne) poziomu gicwnego,

MAPA HYDROGEOLOGICZINA POLSKI
486 - MODLIN - Twierdza

Mapa 5. Mapa hydrogeologiczna z granicami opracowania

Gtowny uzytkowy poziom wodono$ny w utworach czwartorzgdowych ujmowany jest otworami
studziennymi o gtebokosSciach najczesciej od 21-47 m na wysoczyznie do 10-40 m na pozostalym obszarze.
Dominujg wody podziemne o jako$ci $redniej (klasa I1), wymagajace prostego uzdatniania do celéw pitnych, ze
wzgledu na ponadnormatywne stgzenia manganu i zelaza.

Rejon, w ktdrych jakos¢ wody jest niska (klasa IIl) i wymaga skomplikowanego uzdatniania jest potozony
bezposrednio w dolinie Wisty, obejmuje swoim zasiegiem miasto Zakroczym i dalej w kierunku zachodnim wie$
Mochty, ze wzgledu na ponadnormatywng warto$¢ azotu amonowego (0,6-1,2 mg/dm3), azotu azotanowego

(14,5-26,0 mg/dm3), a lokalnie azotu azotynowego i siarczanow.

Klimat.

Zgodnie z charakterystykg klimatyczng J.Stachy’ego, gmina Zakroczym znajduje si¢ w strefie klimatow
umiarkowanych i nalezy do regionéw wielkopolsko - mazowieckiego.

Srednia roczna temperatura powietrza osigga 7-8 © C. Srednie roczne opady s3 nizsze od $redniej dla
Polski i wynosi 500-600 mm. Parowanie terenowe przyjmuje wartosci w przedziale 550 — 600 mm. Wzgledna

wilgotnos$¢ powietrza osigga okoto 80 %.

Szata roélinna.

Krajobraz obszaru opracowania jest typowo rolniczy. Dominujg pola z towarzyszacymi uzytkami zielonymi i
plantacje truskawek. Uprawom towarzyszg zbiorowiska chwastéw polnych, m.in.: skrytka polnego i maruny
bezwonnej, maku piaskowego, wyki czteronasiennej, z6ttlicy drobnokwiatowej i wiosnicy zielonej, przetacznikow i

dymnicy pospolitej oraz jasnoty rozowej. Wsrdd uzytkow zielonych dominujg intensywnie uzytkowane taki.
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Fot. 3 Plantacje truskawek na terenie opracowania

& R (O

Fot.4 Drzewostan wzdtuz ulicy BWTZ

Swiat zwierzecy.
Z uwagi na rolniczy charakter terenu, spotyka sie tu faune typowa dla regionu rolniczego — gryzonie, krety,

owady, z rzadka zajac szarak, sarna.
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Wartosci kulturowe.

Na terenie objetym opracowaniem nie znajdujg sie budynki wpisane do rejestru zabytkéw ani strefy

ochrony konserwatorskie;j.

Obszary chronione

Caly obszar opracowania lezy poza granicami terenow objetych formami ochrony wymienionymi
w Ustawie o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 z p6zn. zm.). Najblizsza forma ochrony to
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, okre$lony przez Wojewode Wojewddztwa Mazowieckiego dnia 13
lutego 2007 poprzez Rozporzadzenie Nr 42 poz. 870.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — teren o pow. 148409 ha jest strefg szczegoing ochrony
ekologicznej aglomeracji warszawskiej, obejmujacy kompleksy le$ne, ciagi ekologiczne (ponadiokalne szlaki
migracji flory i fauny) oraz zespoly przyrodnicze o szczegolnych walorach. Jego wyznaczenie ma stuzy¢
zachowaniu waloréw krajobrazowych, poprzez ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych.

Ponadto, w stosunkowo niewielkiej odlegtosci na potudnie od przedmiotowego terenu znajdujg sie
nastepujace formy ochrony:

— Rezerwat Przyrody Zakole Zakroczymskie w odlegtosci ok. 1 km;

—  Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego w odlegtosci ok. 1 km;

—  Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty w odlegtosci ok. 0,9 km:

— Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty w odlegto$ci ok. 0,9 km;

WiklinyAwislane
S KilParkINarodowy2
Griling

Mapa.6 Formy ochrony w sgsiedztwie obszaru opracowania

Brak realizacji planu miejscowego nie bedzie miat istotnego znaczenia na stan srodowiska przyrodniczego.
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5.2. Okreslenie, analiza oraz ocena istniejacych probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na

podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Jak wynika z uprzedniej analizy stanu $rodowiska, na obszarze objetym opracowaniem mpzp nie wystepujg
obszarowe formy ochrony przyrody okreslone w art. 6 ustawy o ochronie przyrody.
Najblizej potoznymi obszarami chronionym jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, ktére to obszary
rozciagajq sie na potudnie od obszaru planu miejscowego. Z uwagi na zantropogenizowany charakter obszaru
mpzp nie dostrzega sie powigzan przyrodniczych obszaru mpzp z formami ochrony.
Zatem projektowane rozwigzania nie beda bezposrednio wptywa¢ na tereny objete obszarowymi

formami ochrony przyrody, w szczeg6lno$ci realizacia mpzp nie wptynie na obszary Natura 2000 oraz na ich

spojnos¢é, a ustalenia planu zawarte w projekcie teqo dokumentu uwzgledniajg wymogi ochrony $rodowiska

przyrodniczego. Dodatkowo projekt mpzp wprowadza ograniczenia w zakresie korzystania ze $rodowiska oraz
zagospodarowania terenu, jak zachowanie powierzchni biologicznie czynnych, minimalne wskazniki

intensywnos$ci zabudowy.

5.3. Okreslenie, analiza oraz ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan, w tym oddzialywania
bezposredniego, posredniego, wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego, Srednioterminowego
i diugoterminowego, statego i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegélnosci na
roznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy

Skutki realizacji zapisow planu moga by¢ wielokierunkowe, roztozone w czasie i 0 réznym nasileniu.
Ponizej dokonano analizy mozliwosci wystapienia oddziatywan na poszczegéine komponenty $rodowiska. Ze
szczegblnym naciskiem ocenia sie wplyw ustalen analizowanego dokumentu na funkcjonowanie $rodowiska,
awiec procesy zapewniajace prawidtowy obieg materii, rozwdj organizméw, zachowanie bior6znorodnosci
i korytarzy ekologicznych.

Ludzie.

Dokument planistyczny z zatozenia jest realizacjg potrzeb spoteczno - gospodarczych. Plan
zagospodarowania powinien otwiera¢ nowe mozliwo$ci inwestycyjne. Nie ocenia si¢ skutkdw realizacji planu
w odniesieniu do zdrowia ludzi gtéwnie ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie — istniejace zabudowania
ustugowe i magazynowe oraz pofozenie obszaru pomiedzy dwoma drogami krajowymi, wczesci w strefie
ograniczonego uzytkowania z uwagi na sasiedztwo lotniska.

Fauna i flora — bior6znorodnos¢.

Generalnie ustalenia planu zmienig, charakter terenu z rolniczego na ustugowy. Inwestycje na etapie

budowy i eksploatacji zlokalizowane w obszarze opracowania bedg uwzglednia¢ wszelkich uwarunkowania
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i przepisy, a tym samym nie bedg mialy znaczacego negatywnego oddziatywania na zywe elementy przyrody
zlokalizowane poza obszarem.

Powierzchnia ziemi.

Powierzchnia ziemi w znacznym obszarze ulegla juz przeksztatceniom. Tam gdzie dopuszczono
zabudowe, teren jest juz czeSciowo utwardzony. Zmiany w obszarze opracowania w szczegoinosci bedg
zwigzane z adaptacjq terenu pod inwestycje ustugowe. W skali opracowania przeobrazenia wierzchnich warstw
ziemi uznaje sie za pomijalne.

Krajobraz.

Krajobraz terenu przedstawia sie jako typowo rolniczy. Zabudowa zlokalizowana jest w formie obiektéw

mieszkaniowo — ustugowych, zagrodowych. Poprawa krajobrazu moze nastgpi¢ w wyniku podniesienia estetyki
poprzez podniesienie estetyki architektury, uporzadkowanie terenu poprzez nowe nasadzenia zieleni.
Zapisy planu ustalajg do$¢ szczegdtowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zabudowy, a
takze sposobu zagospodarowania terenu, w tym scalanie i podziat nieruchomosci. Wprowadzenie takich ustalen
powinno pozwoli¢ na wytworzenie sig¢ przestrzeni miejskiej o spojnej i przemyslanej wizji zgodnej z politykg
przestrzenng catej gminy, ktdra zostala zapisana w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakroczym.

Srodowisko wodno — gruntowe.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 -
Subniecka Warszawska oraz Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska (cze$¢
centralna), dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych
na terenach wtasnych inwestorow poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne
wykorzystanie np.. oczka wodne, zbiorniki retencyjne itp., ponadto nakazuje sie neutralizowanie substancji
ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych przed odprowadzaniem do gruntu.

Nie prognozuje si¢ powstania na skutek realizacji planu istotnych zmian w $rodowisku wodno — gruntowych.
Lokalnie, w wyniku prowadzonych dziatan inwestycyjnych, moze dochodzi¢ do trwatych i czasowych zaburzen
w uktadzie powietrze — woda - szkielet glebowy, cho¢ ustalenia planu nakazujg stosowanie rozwigzan
technicznych zapobiegajacych obnizaniu poziomu zwierciadta gruntowego. W sposéb posredni nowe
zagospodarowanie bedzie oddziatywaé na wody gruntowe przez zmniejszenie powierzchni przepuszczalnych dla
wod opadowych. W odniesieniu do istniejgcego zagospodarowania powierzchnia infiltracji moze zosta¢
zmniejszona, aczkolwiek nie w skali ktéra mogtaby znacznie zmieni¢ Srodowisko wodno — gruntowe. Plan ustala,
ze w przypadku powstania Sciekdéw niespetniajacych standarddw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej.

Uzbrojenie terendw zainwestowanych w kanalizacje przy jednoczesnym odprowadzeniu Sciekow do oczyszczalni
pozwoli na uniknigcie zrzutow nieoczyszczonych Sciekdw do Srodowiska oraz poprawe stanu sanitarnego terenu
planu.

Wsrdd jednostek przestrzennych niniejszego mpzp, potencjalne zagrozZenie dla jakosci Srodowiska wodnego

stanowi¢ moga;
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1) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni uszczelnionych drog wewnetrznych i parkingow

(w przypadku braku kanalizacji deszczowej);

2) tereny: Ui MN-U (teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej z rbwnorzedng zabudowg ustugowa).
Wody opadowe i roztopowe zawierajg w swoim sktadzie wszystkie sktadniki powietrza atmosferycznego, ktére sq
wymywane w czasie opadu, czesci mineralne (piasek) pochodzace z powierzchni ziemi oraz substancje
ropopochodne. Poza gazami atmosferycznymi wystepujq réwniez substancje, bedace pochodnymi eksploatacii
pojazdéw, np. pyt gumowy, substancie wymywane z materiatéw z ktdrych zbudowana jest droga, substancje
stuzace do zwalczania $liskosci. Wody opadowe mogq réwniez sorbowaé emitowane do atmosfery produkty
spalania paliw — tlenki azotu NOx, dwutlenek siarki SO2, tlenek wegla CO i dwutlenek wegla CO2. Planu
dopuszcza mozliwo$¢ realizacji kanalizacji deszczowe;.

W przypadku terenéw ustugowych - niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod wynika z wielkoSci powierzchni
i charakteru dziatalnosci, ktéra mozna na nich prowadzic, a takze ze sposobu uzytkowania gruntow.

Na terenach zabudowanych, przy prawidlowej gospodarce S$ciekami sanitarnymi (opartej na kanalizacii
i prawidtowe] eksploatacji oczyszczalni ciekow), a takze przy spetnieniu zapisdw obowigzujgcego mpzp
dotyczacych zapewnienia oczyszczania Sciekow jako$¢ wod powierzchniowych nie powinna by¢ zagrozona.

Atmosfera i klimat akustyczny.

Ruch drogowy powoduje emisje gazéw i pytow, kitére powstajg w wyniku spalania paliw w silnikach oraz
poruszania sie pojazdow (emisja niezorganizowana). W obszarze opracowania w potudniowo cze$ci planu
Zlokalizowana jest droga krajowa. Plan zabezpiecza tereny pod drogi publiczne i wewnetrzne.

Na ponadnormatywng emisje substancji i hatasu bedg najbardziej narazone tereny 1.U, 1.P-U. Przy czym
podstawowym przeznaczeniem obszaréw na wskazanych terenach sg obiekty ustugowe, na terenach 1.P-U
réwniez magazyny, sktady, zabudowa produkcyjna.

W celu zminimalizowania ewentualnego konfliktu ekologicznego nalezy dokona¢ wyboru optymalnego (w
granicach mozliwosci) sposobu zagospodarowania dziatek, odpowiedniej lokalizacji budynkéw przeznaczonych
na pobyt ludzi na dziatce, usytuowania okien w elewacjach (najmniej wyeksponowanych na hatas), stosowania
do budowy obiektéw i urzadzania zieleni elementdéw dzwiekochtonnych.

Hatas jest obecnie jednym z istotniejszych ,zanieczyszczen” Srodowiska. Wptyw na to ma powszechno$é
zjawiska oraz jego skutki oddziatywania na ludzi. W $wietle przepisow o ochronie Srodowiska' pod pojeciem
hatasu nalezy rozumie¢ dzwieki o czestotliwosciach od 16 Hz do 16.000 Hz.

Oprdcz ustalenia wysoko$ci poziomu hatasu, istotnym zagadnieniem z punktu widzenia ochrony Srodowiska jest

okreslenie zasiegu tego czynnika, na ktory z kolei wptywa(ja):

o wysoko$¢ zrodta hatasu;
e wysokos¢ punktu obserwacji;
e wartos¢ impedanciji akustycznej gruntu;

e warunkéw atmosferycznych.

" Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 799).
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Zmiennos¢ tych czynnikdw powoduje, Ze trudno przewidzie¢, jak bedzie sie rozprzestrzenia¢ hatas, jakie
natezenie osiggnie w danych punktach, i w razie ucigzliwosci (choéby rozumianej jako przekroczenie

dopuszczalnego poziomu hatasu), jakie nalezy zastosowaé rozwigzania w celu ograniczenia jego poziomu.

Tereny objete planem potozone sg w niedalekiej odlegtosci portu lotniczego w Modlinie, pdinocna czesé
opracowania lezy w obszarze ograniczonego uzytkowania (na mocy uchwaty nr 139/12 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego Warszawa — Modlin w Nowym Dworze Mazowieckim). Ze wzgledu na zintensyfikowanie ucigzliwosci
lotniska, parkingdw, drég krajowych, obiektdw produkcyjnych i ustug dojdzie do wzrostu hatasu, emis;i
zanieczyszczen. Jednak obszar opracowania z uwagi na lokalizacje na takie funkcje komunikacyjne, ustugowe

jak najbardziej jest predysponowany.

W praktyce problemy ochrony przed hatasem rozwigzywane sg $rodkami organizacyjnymi (zmian organizacji
ruchu) albo/i $rodkami technicznymi (wzmocnienie izolacyjnosci okien, ekrany akustyczne). Mnigj skutecznym
rozwigzaniem od wskazanych rozwigzan jest zielen izolacyjna, nie mniej przy zatozeniu odlegtoci budynku od
drogi rzedu 50-100 m oraz zastosowania zwartej roslinnosci w formie Zywopfotu, uzyska sie dos¢ skuteczng, a co

wiecej naturalng ochrone przed hatasem.

Niezastosowanie ograniczen emisji hatasu stwarza zagrozenie ucigzliwosci hatasu w pasie o szerokosci od okoto
50 do okoto 200 m (zaleznie od przyjetych rozwigzan technicznych oraz uksztattowania i zagospodarowania
terenu). Dla zabezpieczenia przed hatasem powinny by¢ zastosowane rozwigzania techniczne i organizacyjne
minimalizujace niekorzystne oddziatywania tego czynnika. Inwestor (zarzadca drogi) winien zapewnic
dotrzymanie dopuszczalnego poziomu hatasu, okre$lonego w przepisach szczegoinych dla terendw zabudowy:

= mieszkaniowej i ustugowej MN-U — 55 dB w porze dnia i 45 dB w porze nocy.

Zapisy planu przyjmujg odpowiednie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw MN-U.

,Lotniska, za$ stanowig powierzchniowe zrodta oddziatywania wielu pojedynczych zrodet hatasu — samolotow
stojacych na ptycie z pracujgcymi silnikami oraz startujacych i ladujgcych. Na ucigzliwo$¢ lotniska istotny wptyw
ma hatasliwo$¢ samolotéw oraz intensywnos$¢ i organizacja ruchu lotniczego — na samym lotnisku, w strefie lotow
nad lotniskiem, w strefie oczekiwania i w strefie podejScia. Samoloty na trasach wznoszenia i oczekiwania
emitujg hatas na okoliczne tereny o poziomie 80-110 dB. Hatasliwo$¢ samolotéw zalezy od ich rozwigzan
technicznych oraz od maksymalnej masy startowej. Nowe generacje samolotow sq z reguty mniej hatasliwe od
starszych. O ile obszar narazony na hatas o poziomie 80 dB wynosi dla samolotéw starszych typdw okoto 150

km2, to dla samolotéw nowych, tzw. drugiej generacji wynosi tylko 3545 km?”.2

Wptyw na obszary i obiekty chronione.

Nie przewiduje sie wptywu na obszary chronione, w tym na sie¢c NATURA.

2 http:/tempus-halas.pl/porady/
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Na obszarze planu nie znajdujq sie obiekty wpisane do ewidencji czy rejestru zabytkdw.
Przedmiotem ponizszych analiz i ocen sq przewidywane i zarazem znaczace oddziatywania na $rodowisko
skutkéw ustalen projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta i Bytych Wigzniow Twierdzy Zakroczymskie;.
Nalezy podkresli¢, ze wszelkie opisane w niniejszym opracowaniu oddziatywania sg potencjalnymi lub inaczej
mowigc — prognozowanymi oddziatywaniami, ktére moga wystapi¢ w wyniku realizacji mpzp.
Do oceny wptywu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mpzp przyjeto dwa stopnie skali:

— oddziatywanie negatywne,

—  oddziatywanie pozytywne.

Dla okreslenia intensywno$ci oddziatywania negatywnego wprowadzono rozroznienie na nastepujace stopnie
skali:

— minimalne,

—  przecietne,

— znaczace.

Zasadnicze znaczenie dla okreSlenia, jak zaznaczono — prognozowanego oddziatywania, ma przeznaczenie
okreslonego terenu. W granicach planu miejscowego mozna wyrdznic tereny, ktére bedg oddziatywaé negatywne
w stopniu przecietnym i znaczacym.

Dominujaca funkcjg planu jest funkcja ustugowa. Dopuszczona jest funkcja mieszkaniowa w obszarze juz
istniejacej zabudowy zagrodowej. Prognozuje sie bezpo$rednie i posrednie oddziatywanie na Srodowisko
zabudowy ustugowej. Bezposredni charakter beda miaty nastepujace oddziatywania:

— wzrost emisji pytdw i gazéw zwigzany z wykonywaniem rob6t budowlanych (oddziatywanie chwilowe
i lokalne, ustapi po wykonaniu rob6t) oraz uzytkowaniem obiektéw budowlanych (oddziatywanie state
w dtugim okresie czasu, negatywne, lokalne, nasilajace sig¢ w okresie grzewczym),

— emisja hatasu komunikacyjnego (oddziatywanie dtugoterminowe, negatywne, zréznicowane pod
wzgledem zasiggu oraz natezenia, zmienne w czasie);

— wytwarzanie i odprowadzanie $ciekow bytowych (oddziatywanie dtugoterminowe, brak bezpo$redniego
oddziatywania w przypadku odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej),

— wytwarzanie oraz gospodarowanie odpadami (oddziatywanie state).

Posredni charakter majg nastepujace prognozowane oddziatywania terendw ustugowych i mieszkaniowych:

— przy$pieszenie i zwigkszenie odptywu wod z obszardw objetych zabudowg spowodowane zmiang
pokrycia terenu i uszczelnieniem podioza (oddziatywanie state, lokalne, o minimalnym wptywie na
$rodowisko w przypadku zagospodarowania wod opadowych i roztopowych poprzez odprowadzanie ich
w stanie niezanieczyszczonym do gruntu).

Z uwagi na kompleksowe uregulowanie w planie takich aspektdw jak: emisja zanieczyszczen do powietrza,
odprowadzanie Sciekdw, w tym wod opadowych i roztopowych, gospodarki odpadami poprzez okreslenie
rozwigzan (zasad) ochrony srodowiska, oddziatywanie terenéw ustugowych i mieszkalno - ustugowych ocenia sie

jako przecietne.
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W granicach opracowania mpzp nie ma obszardw europejskiej sieci przyrodniczej NATURA 2000. Teren planu
nie jest powigzany z tymi obszarami Natura 2000 i nie przewiduje si¢ oddziatywania planowanego

zagospodarowania na obszary Natura 2000 i ich sp6jnos¢.

Tab.1. Ocena oddziatywania na $rodowisko skutkdw ustalern mpzp

Planowane zagospodarowanie Ocena wplywu na srodowisko planowanego
przestrzenne zagospodarowania

KDS

KDG Oddziatywanie negatywne w stopniu znaczacym

P-U

MN-U

U

KDZ Oddziatywanie negatywne w stopniu przecietnym

KDD

KDW

6. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji mpzp, w szczegdlnosci na cele
i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Projekt planu miejscowego zawiera rozwigzania, ktore majgq na celu przede wszystkim zapobieganie
i ograniczanie negatywnych jego oddziatywan na Srodowisko, gdyz skutki ustalen tego dokumentu nie bedq
negatywnie oddziatywa¢ na obszary Natura 2000. Projekt mpzp nie zawiera rozwigzan bedacych kompensacija,
przyrodnicza.
Rozwigzania zawarte w projekcie planu wynikajg z uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru

i uwzgledniajg normy i zasady ochrony srodowiska, w tym bior6znorodnosci krajobrazu.

6.1. Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne
Projektem mpzp objeto obszar o powierzchni 24,7483 ha. Projektowany dokument wyznacza tereny
o nastepujacych funkcjach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownorzedng zabudowa ustug nieucigzliwych: MN-U;

N

teren zabudowy ustug nieucigzliwych: U;

w

teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej: P-U;

NN

teren drogi publicznej klasy ekspresowej: KDS;

o O

teren drogi publicznej klasy zbiorczej: KDZ;

~

)
)
)
) teren drogi publicznej klasy gtéwnej: KDG;
)
) teren drogi publicznej klasy lokalnej: KDL,;
)

8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD;
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Teren czeSciowo znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia hatasem Portu Lotniczego ,Warszawa -
Modlin”.
Poza granicami opracowania, natomiast w bliskim sgsiedztwie znajduje sie cmentarz, od ktdrego wyznacza sie

strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m oraz 150 m, ktore znajdujg sie w obszarze opracowania.

A
———
,’f’;fié?ﬁ%“:'%:‘& :

Fot. 5 Widok na magazyn
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Fot. 6 Tereny rolne

6.2. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na Srodowisko

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 799 ze zm.), pod pojeciem kompensacii
przyrodniczej rozumie sie zesp6t dziatan obejmujacych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne,
rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupieh roslinno$ci, prowadzacych do przywrdcenia
rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyrownania szkdd dokonanych w $rodowisku przez realizacje
przedsiewzigcia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Podkresli¢ nalezy, ze jak wynika z art. 75 ust. 3 tej
ustawy, naprawienia wyrzadzonych szkdd, a w szczegolnosci kompensacji przyrodniczej nalezy dokonywaé
wowczas, gdy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa.
Projekt mpzp zawiera rozwigzania stanowigce kompensacje przyrodnicza, gdyz realizacja mpzp przyczyni sie do
zmniejszenia terendw rolnych, pomimo ze nie spowoduje utraty zasobéw przyrodniczych (elementéw Srodowiska
przyrodniczego), lecz jedynie moze wptynaé na te elementy, w okreslony sposéb modyfikujac je, zapisy mpzp
wprowadzajg nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej i szpalerdéw drzew od ulicy BWTZ i cze$ciowo od ulicy Doranta.
Zasadnicze znaczenie dla zapobiegania i/ lub ograniczania negatywnych oddziatywar spowodowanych realizacjq
planu majq rozwigzania dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej uwzgledniajace stwierdzone uwarunkowania $rodowiskowe i infrastrukturalne obszaru opracowania.
Dotyczg one nastepujacych dziedzin:

—  zaopatrzenia w wode,

— odprowadzania sciekow,
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— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
— zaopatrzenia w energie elektryczng,
— zaopatrzenia w gaz,
— Zzaopatrzenia w energie cieping,
— gospodarki odpadami.
Do najistotniejszych z punktu widzenia ochrony $rodowiska naleza;

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej minimum @ 70
mm;

b) do czasu budowy i oddania do uzytkowanie sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody, zlokalizowanych poza strefg ochrony od cmentarza;

c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) w zakresie odprowadzania Sciekdw:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej minimum @ 63 mm;

b) nakazuje sie podigczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

c) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikdw,
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje sie odprowadzania $ciekdw bytowych, powstatych na obszarze planu do gruntu;

e) w przypadku powstania $ciekéw niespetniajacych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie
przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np.
oczka wodne, zbiorniki retencyjne itp.;

b) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do gruntu.

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczneyj;

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielcze;
$redniego i niskiego napiecia;

c) dopuszcza sie wytwarzanie energii elekirycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie¢ zaopatrzenie z sieci gazowej minimum @ 32 mm;
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii

ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz;
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c) zakazuje sie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym dla celdéw bytowych
i gospodarczych.

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) ustala sie stosowanie proekologicznych — wysokosprawnych  Zrodet  energii  cieplnej,
charakteryzujacych sie brakiem lub niskg emisjq substancji do powietrza, w tym odnawialnych Zrodet
energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

7) w zakresie obstugi telekomunikacii:

a) na terenach MN-U dopuszcza sie wytgcznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég
publicznych;
c) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadéw wytacznie na obszarze dziatek wtasnych.
W odniesieniu do terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej projekt planu wprowadza nakaz utrzymania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (pbcz): co najmniej 40%, a dla terenéw ustugowych co
najmniej 20%, dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — 10%. Wyznaczenie pbcz pozwala na
zachowanie warunkéw niezbednych do funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego oraz ograniczenia skutkow
zabudowy terenu. Ponadto skrzyzowanie ulic Doranta i BWTZ ma zostaé podkreslone przez nasadzenia
szpalerdw drzew celem wytworzenia zielonej bariery przestrzennej w sasiedztwie istniejgcego cmetarza.
Wymienione wyzej rozwigzania uznaje sig¢ za wystarczajace dla ochrony wymienionych elementéw Srodowiska

przyrodniczego oraz krajobrazu miejskiego tego obszaru.

6.3 Rozwiagzania uwzgledniajace ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspolczesne;.

W obszarze opracowania nie znajdujq sie stanowiska archeologiczne objete strefg ochrony konserwatorskiej

7. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie mpzp wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych

trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3 b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji obowigzek
przedstawienia rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podyktowany jest potrzebg ochrony obszaru Natura 2000 i jego integralnosci.
Analizy dokumentow i materiatow planistycznych pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta
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i BWTZ, nie bedzie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko poza obszarem jego opracowania i nie wptynie na
obszary Natura 2000. Zatem, biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, jakim jest przedmiotowy
plan miejscowy, cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralno$¢, nie zostaty przedstawione

rozwigzania alternatywne.

8. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszy dokument stanowi opracowanie wykonane w celu oceny skutkdw wplywu sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i pozostaje w $cistym zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Zakroczymiu
IV/41/2019 zdnia 19 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta i
Bytych Wiezniow Twierdzy Zakroczymskiej.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko mpzp wynika z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z pdzn. zm.). Wymadg
sporzadzenia prognozy jest konsekwencjg okreslonego w ustawie rozwigzania, zgodnie z ktorym sporzadzenie
lub zmiana przyjetego programu, planu, strategii wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko (soo$). Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga postepowania
w tym zakresie i sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji celem prognozy jest: analiza oraz ocena Srodowiska
przyrodniczego ze wskazaniem istniejacych probleméw ochrony $rodowiska na obszarze planu, a takze
przewidywanych znaczacych oddziatywan na $rodowisko, przedstawienie rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na obszar Natura 2000
a takze na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu (projektu mpzp) oraz
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takZze wskazania napotkanych
trudno$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy. Zatem, niniejszy dokument
opracowano celu wskazania mozliwych rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla $rodowiska obszaru
opracowania mpzp, poprzez identyfikacje oraz ocene przewidywanych oddziatywan (prognozowanego wptywu)
ustalen planu na biotyczne i abiotyczne elementy Srodowiska oraz ludzi.

Projektowany miejscowy plan dotyczy obszaru w obrebie miasta Zakroczym w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana
Tadeusza Doranta i Bylych Wiezniow Twierdzy Zakroczymskiej o powierzchni 24,7483 ha. Teren jest potozony
na obszarze Kotliny Warszawskiej, warunki geologiczno inzynierskie sg korzystne.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze realizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptynie na nastepujace elementy Srodowiska przyrodniczego: glebe, krajobraz oraz powietrze.
Z uwagi jednak na niewielkg intensywno$¢ oraz zasieg, prognozowane oddziatywania wynikajacego z realizacji

projektowanego dokumentu beda miaty charakter lokalny i nie wptyng w sposéb znaczacy na $rodowisko
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przyrodnicze oraz ludzi. Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym

w rejonie skrzyzowania ulic Kapitana Tadeusza Doranta i Bytych Wigzniow Twierdzy Zakroczymskiej nie wptynie

na obszary Natura 2000, zabytki oraz inne dobra materialne.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Zakroczym zatwierdzonego uchwatg nr XI/78/2011 Rady Gminy Zakroczym z dnia 30

grudnia 2011 r.
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ZAtACZNIK
OSWIACZENIE O SPELNIENIU WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74a ust.2

Oswiadczam, ze spetniam wymagania zawarte w art. 74a ust.2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U. z 2018, poz. 2081 z pdzn. zm.) ukoficzytam studia magisterskie i posiadam co najmniej 5 — letnie
do$wiadczenie w pracach nad prognozami oddziatywania na $rodowisko i bratam udziat w przygotowaniu co
najmniej 5 prognozach oddziatywania na Srodowisko.

,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia”.
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